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Le présent reéglement définit les régles d'utilisation du sol, les servitudes et les régles
de construction applicables au territoire défini a ('article 1, accompagne le projet de plan
d’aménagement, document graphique dont il est indissociable. Il fait référence a tous

TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

les textes régissant le domaine de F'urbanisme dont notamment ;

PEA Arronds. Hssame - O de Salé - Version EF - dogr 2047

Dahir du 10 octobre 1917 relatif 4 la conservation et & 'exploitation des foréts.

Dahir du 28 Safar 1357 (29 avril 1938) portant création d’une zone d’isolement
autour des cimetiéres dans les villes nouvelles ;

Dahir du 29 aoat 1938 relatif & la protection des cimetiéres ;

Dahir 22 février 1973 et ie décret pris pour son application du 7 avril 1973,
relatifs & l'impeortation, 'exportation, le raffinage, la reprise en raffinerie, et au
centre emplisseur, le stockage et la distribution des hydrocarbures ;

Dahir portant loi n°1-76-258 du 24 chacual 1397 (8 octobre 1977) relative a
I'entretien des immeubles et a linstaliation de conciergeries dans les
immeubles d'habitation ;

Dahirn® 1- 80 - 341 du 17 Safar 1401 (25 décembre 1980) portant promulgation
de la loi n°22 — 80 relative A la conservation des monuments historiques et des
sites, des inscriptions, des objets d'Art et d'antiquité ;

Dahir n® 1- 81— 254 du 11 Rajeb 1402 {6 mai 1982) portant promuigation de la
loi n® 7-81 relative a l'expropriation pour cause d'utilité publique et a
Foccupation temporaire ;

Dahir portant loi n° 1- 84 — 150 du 6 Moharam 1405 (2 octobre 1984) relatif
aux edifices affectés au culte musulman :

Dahir n°1-82-3-1 du 15 Hijja 1412 (17 juin 1992) portant promulgation de ta loi
n°12-90 relative a 'urbanisme ;

Dahir n® 1-92-7 du 15 Hijja 1412 (17 juin 1992) portant promulgation de Ia loi
n°25-90 relative aux lotissements, groupes d’habitations et morcellements ;
Dahir n® 1-92-30du 22 Rabii | 1414 (10septembre 1993) portant promulgation
de la loi n® 7-92 relative & la protection Sociaie des personnes handicapées ;
Dahir n°1-85-154 du 16 aodt 1995 portant promulgation de la loi n°10-95 sur
leau ;

Dahir n® 1-03-58 du 12 mai 2003 portant promulgation de la loi n° 10-03 relative
aux accessibilités ;

Dahir n°1-11-161 du 1er kaada 1432 (29 septembre 2011) portant
promulgation de la loi r°47-09 relative & la stratégie nationale pour a promotion
de l'efficacité énergétique :

Dahir n® 1-15-87 du 16 juillet 2015 portant promulgation de fa loi n® §1-12
relative au littoral.

Dahir n°1-16-48 du 19 rejeb 1437 (27 avril 1916) portant promuigation de la loi
n°® 94-12 relative aux batiments menagant ruine et a l'organisation des
opératicns de rénovation urbaine :

Dahir n°1.16.124 du 25 aout 2016 portant promulgatj
au controle et 4 la répression des infractions en ;
constructions ;
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Décret n°817-67 du 27 moharrem 1390(4 avril 1970) homologuant le pian de
dégagement provisoire fixant les servitudes dans I'intérét de la navigation
aérienne aux abords de |'aéroport de Rabat -Ville :

Decret n® 2 — 81 — 25 du 23 Hijja 1401 (22 octobre 1981) pris pour I'application
de la loi n° 22— 80 relative 4 la conservation des monuments historiques et des
sites, des Inscriptions, des objets d'art et d'antiguité ;

Décret n° 2-8-382 du 2 Rajeb 1403 (16 avril 1983) pris pour I'application de la
loi 7-81 relative & Fexpropriation pour cause d'utilité publique et & 'occupation
temporaire :

Décret n°2-92-833 du 25 Rebia Il 1414 (12 octobre 1 993) pris pour I'application
de loi n°12-90 précitée :

Decret n°2-82-833 du 25 Rebia |1 1414 (12 octobre 1 993) pris pour 'application
de la loi n°25- 90 précitée ;

Décret n°2-02-177 du 09 hijja 1422 (22 février 2002) approuvant le réglement

de construction parasismique (R.P.S 2000) applicabie aux batiments fixant les
régles parasismiques et instituant le comité national du génie parasismique ;

Décret n® 2-13-424 du 13 rejeb 1434 (24 mai 2013) approuvant ie régiement
général de construction fixant la forme et les conditions de délivrance des
autorisations et des piéces exigibles en application de ia législation relative a
Furbanisme et aux lotissements, groupes d’habitations et morcellements ainsi
que des textes pris pour leur application ;

Decret n°® 2-14-499 du 20 hijja 1435 (15 octobre 2014) approuvant le réglement
general de fixant les régles de sécurité contre les risques d'incendie et de
panique dans les constructions et instituant le comité nationa) de la prévention
des risques d’incendie et de panique dans ies constructions ;

Décret n® 2-13-874 du 20 hijja (15 octobre 2014) approuvant le régiement
genéral de construction fixant les régles de performance énergétique des
constructions et instituant le Comité national de l'efficacité énergétique dans le
batiment ;

loi n° 18-00 relative au statut de Ja copropriété des immeubles batis,
promulguée par le dahir n® 1-02-298 du 25 rejeb 1423 (3 octobre 2002) ;

Circulaire conjointe n® 118/17799 du 01novembre 2006 entre le Ministére de
Fintérieur et le Ministére Délégué Chargé de I'Habitat et de I'Urbanisme
concernant les projets de lotissements, de groupes d’habitations, de
morcellements et de constructions & réaliser & proximité des Palais et
Demeures Royaux ;

Circulaire n°18/2009 du 11 novembre 2009 concernant le guide de sécurité
incendie.

Article 1. — Champs d’application

Le reglement s’'applique a la totalité du territoire relevant du ressort territorial de
I'Arrondissement Urbaine de Hssaine — Commune Urbaine de Salé - Préfecture de

Salé.

Le perimétre d’aménagement du présent projet est défini et délimite par les
coordonnées Lambert comme suit :
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P4 | 378305.43 | 376873.17 | P46 | 375421.06 | 379662.06 | P88 | 373780.64 | 38017727

P35 377920.00 | 376870.00 | P47 | 375428.25 | 379762.36 | P89 | 373828.67 | 380153.82
Pé 37716000 | 376170.00 | P48 [ 375509.03 | 379782.33 | P90 | 373727.08 | 379917.73

P7 376850.00 | 375780.00 | P49 | 375524.16 | 379775.22 | P91 | 373654.23 | 379963.88

P8 376975.00 | 375260.00 | PS0 | 375610.25 | 379897.54 [ P92 | 373668.08 | 380330.22
P9 375428.85 | 37331599 | P51 | 375656.54 | 379926.13 | P93 | 373651.43 | 380342.40
P10 | 375239.36 | 373466.78 | P52 | 375612.29 | 379999.50 | P94 | 373575.79 | 380188.24
P11 | 375238.91 | 373514.36 | PS3 | 375464.25 | 380414.94 | P95 | 373504.08 | 380269.10
P12 | 37512423 | 373673.89 | PS4 | 375319.02 | 380662.53 | P96 | 373449.16 | 380192.09
P13 | 375281.19 | 373794.17 | PS5 | 375356.54 | 380676.82 | P97 | 373505.06 | 380119.40
P14 |375143.67 | 373975.33 [ P56 | 375318.11 | 380866.54 | P98 [ 373425.33 | 380056.99
P15 |375516.52 | 374469.90 | P57 | 375188.98 | 380800.20 | P99 | 373379.87 | 379954.80
P16 | 375387.10 | 374503.03 | P58 | 375037.85 | 380964.27 | P160 | 373331.31 | 379911.9]
P17 | 375893.91 | 374986.78 | P59 | 374958.65 | 381007.54 | P101 | 373298.86 | 379904.12
P18 | 376059.57 | 375069.08 | P60 | 374879.14 | 381083.56 | P102 | 372947.34 | 380180.67
P19 | 376223.57 | 375352.59 | P61 | 374978.62 | 381140.37 | P103 | 372965.79 | 380195.57
P20 | 376244.68 | 375730.81 | P62 | 375026.42 | 381042.1]1 | P164 [ 373116.93 | 380194.82
P21 |376347.02 | 37575797 | P63 | 375088.60 | 380973.58 | P105 | 373101.80 | 380257.30
P22 |376437.87 | 375959.7]1 | P64 | 375185.65 | 381038.18 | P106 | 373064.51 | 380310.33
P23 | 376538.40 | 376008.35 | P65 | 375158.42 | 381067.30 | P107 | 373174.27 | 380494.07
P24 | 376575.62 [ 376117.51 | P66 | 375366.22 | 381205.73 | P108 | 373155.06 | 380513.21
P25 | 376581.37 | 376265.70 | P67 | 375013.19 | 381473.5]1 | P109 | 373352.11 | 380692.48
P26 |376474.26 | 376498.45 | P68 | 374889.36 | 381388.34 | P111 | 373255.51 | 380915.48
P27 | 376050.83 | 376868.35 | P69 | 374750.40 | 381397.34 | P112 | 373249.76 | 380953.61
P28 [ 376105.26 | 377234.25 | P70 | 374595.55 | 381157.70 | P113 [ 373219.51 | 380944.83
P29 |376119.32 | 377233.52 | P71 | 374581.94 | 381162.76 | P114 | 373151.80 | 381021.76
P30 | 376139.83 [ 377381.45 | P72 | 374510.38 [ 381045.36 | P115 | 373148.32 | 38089937
P31 |376127.96 [ 37748599 | P73 | 374457.50 | 380988.78 | P116 | 373127.07 | 380868.66
P32 | 375682.03 | 377986.53 | P74 | 374378.23 | 381048.39 | P117 ! 373090.15 | 380897.93
P33 | 375468.26 | 377769.51 | P75 | 374323.69 | 380973.96 | P118 [ 37305%.90 | 330877.51
P34 | 37539292 | 378003.02 | P76 | 374311.13 | 380981.67 | P119 | 372854.97 | 381072.22
P35 | 375556.62 | 378141.50 | P77 | 374252.05 | 380912.23 | P120 | 373022.07 | 381381.60
P36 | 375207.52 [ 378559.92 | P78 | 374342.37 | 380825.31 | P121 | 373249.61 | 381749.46
P37 | 375203.51 | 378577.09 | P79 | 374272.63 | 380727.28 | P122 | 373223.51 | 381771.32
P38 | 375230.89 | 378590.48 | P80 | 374286.92 | 380701.18 | P123 | 373291.59 | 381788.34
P39 | 37512348 | 378730.85 | P81 | 374118.69 | 380679.62 | P124 | 373286.00 | 381824.58
P40 | 375365.08 | 379248.88 | P82 | 374174.97 | 380425.99 | P125 | 373487.89 | 381897.35
P41 | 375393.98 [ 379394.20 | P83 | 374205.83 | 380409.35 | P126 | 372857.51 | 382081.64

P42 | 375409.56 | 379397.37 | P84 | 374111.13 | 380295.88 | P127 | 372836.79 | 382418.73
Les dispositions du présent réglement s'appliquent aux lotissements et groupes
d'habitations, aux morcellements, aux constructions nouvelles ainsi qu'aux
modifications ou extensions des constructions existantes. Toutefois, les lotissements
approuves "ne varietur” avant la date d'approbation du présent plan d’aménagement
continuent 4 étre valides s'ils répondent aux dispositions légales de I'article 11 de la
loi 25-90 relative aux lotissements, groupes d’habitations et morcellements.

Le permis de construire, qu'il soit exprés ou tacite, est périmé si les travaux relatifs
aux fondations de fouvrage prévus au plan autorisé, n'ont pas débuté a I'expiration
d'un délai d'un an qui court & partir de la date de ia délivrance du permis ou de
l'expiration du délai de deux mois visé a larticle 48 de la loi 12-90 relative a
furbanisme. .
L'extension limitée ou la modification des installations classées e% peyt étre
autorisée a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une 489 ig )
et des nuisances et que feur volume et leur aspect extérieur oienAt tompaficlasigvec
le milieu environnant et ne modifient pas le caractére de la zof¥
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Article 2. -Adaptations mineures.

Des adaptations mineures peuvent étre admises si elles sont rendues nécessaires et
sont diment justifieées par 'un des motifs suivants :

- la nature du sol (géologie, présence de vestiges archéologiques....) ;

- la configuration des terrains (topographie, forme, terrains compris entre
plusieurs voies et / ou emprises publiques...) ;

- le caractere des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur...).

Toutefois, les dispositions relatives aux zones et secteurs urbaines concernant la
hauteur maximum et I'implantation des constructions par rapports aux limites
séparatives doivent étre respectées.

Article 3. - Division du territoire en zones et secteurs

Le territoire couvert par le projet de plan d'aménagement est divisé en zones et
secteurs dont les caractéristiques et les régles sont définies :

Au titre Il pour les Zones Urbaines Mixtes :

Chapitre 1 _|: | Zone d’Habitation repérée par la lettre
Chapitre 2 |: | Zone d'Habitation repérée par la lettre
Chapitre 3 |: | Zone d'Habitation repérée par la lettre
Chapitre 4 |: | Zone d’Habitation repérée par la fettre

moio|wm

Au titre Il pour les Zones urbaines mixtes : Secteurs spécifiques soumis i des
conditions spéciales

Chapitre 1 |: | Secteur d’Habitation repérée par l'indice S14E
Chapitre 2 |: | Secteur repérée par l'indice $20In

Au titre IV-pour les Zones d’Activités Economiques

Chapitre 1 | |Zones d'Activités Economiques repérée par Findice ZAE
Chapitre 2 Zone Urbaine de Grands Equipements repérée par |UGE
lindice

Au titre V-pour les Zones urbaines particuliéres

Chapitre 1 |: |Zone de Projet repérée par l'indice ZP

Au titre VI pour les Zones Naturelles et Forestiéres:

Chapitre 1 _|: |ZONE NATURELLE ET FORESTIERE repérée par 'indice NF
Chapitre 2 |: |Zone Rurale Agricole
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Article 4. — Protection architecturales

La conservation des monuments historiques et des sites classés, sera soumise pour
chaque cas aux Directives du Ministére des Affaires Culturelles.

Article 5 - Zones non soumises & réglementation

La réglementation de certaines zones, non incluses dans le périmeétre d'urbanisation
et limitées dans le Plan d'Aménagement par une représentation graphique particuliére
ne reléve pas du présent document.

Ceci concerne les zones techniques dépendant d'Organismes Autonomes, qui
doivent répondre a des impératifs qui leur sont propre. 1l s'agit de :

- la zone des installations AEROPORTUAIRES ;

- la ZONE FRANCHE D’EXPORTATION DE TECHNOPOLIS sur une assiette
fonciére, d'une superficie globale de 67ha 95a 39ca, délimitée au Nord par [a
Foret de Madmora, & I'Est et au Sud par la bordure de 200m linéaire bordant
la Route Nationale n°6 « Sidi Chafi », et a4 I'Ouest par le lotissement des
Activités Tertiaires et Offshooring de Technopolis, conformément au décret
portant création de la Zone Franche d'exportation de technopoiis.

Toutefois, dans fe cas ou 'Organisme responsable, souhaite réaliser dans le cadre de
sa zone, des projets de constructions, qui ne sont pas indispensables au
fonctionnement de ses installations, une demande devra étre faite auprés du service
de "Urhanisme qui :

- jugera de l'opporiunité de {'opération indiquera a quel secteur elle est assimilée
et la réglementation qui doit étre appliquée ;
- fixera en cas de besoin la liste des équipements publics nécessaires.

Article 6 — Espaces publics paysagers :

1- Espaces varts publics a dominante végétale :

Le plan d'aménagement réserve un certain nombre de terrains aux espaces verts
publics : grands espaces boisés, jardins publics, squares, places plantées.., qui
sont indiqués sur le plan d'aménagement et la Nomenclature, prévue en annexe,
en precise la nature, qu’ils soient existants, a developper ou a creer.

Ces espaces font parties du domaine public, ils sont exclusivement réservés a des
aménagements en espaces verts et jardins publics.

Sur les terrains correspondant & ces espaces verts publics, toute construction est
interdite, & I'exception des locaux techniques nécessaires pour assurer leur
entretien (arrosage, etc.).

2- Places publiques a dominante minérale :

Les espaces publics minéraux a créer tels : les quais, places, esplanades et
promenades comprennent des aires publiques a l'intérieur de {2 Commune servant
de lieux de rencontre et de séjour en plein air au profit deg
territoire.
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Les aménagements des espaces naturels et construits, le revétement des surfaces
des places ainsi que le mode de transition avec les batiments adjacents doivent
contribuer a affirmer la qualité des places urbaines et de ces espaces publics.

Les eléments architecturaux de valeur qui entourent ces espaces doivent étre
dégagés de tout ce qui est susceptible de faire obstacle a leur valorisation.

A l'exception des constructions d'intérét général de faible importance en structure
et matériaux legers (kiosques, mobilier urbain), les places demeurent
inconstructibles.

Les parkings entiérement souterrains sont autorisés. Les installations hors terre
necessaires a leurs accés, a I'aération et a I'éclairage naturels ou artificiels doivent
étre limitées tant par leur nombre que par leurs dimensions, ces constructions ainsi
que les installations nécessaires a leur utilisation ne doivent pas altérer le caractére
de ces espaces.

Arficle 7 — Equipements publics
1. Equipements Publics :

Le projet de plan d’aménagement réserve des ferrains pour des égquipements
publics de différentes natures. L'occupation de ces terrains pour toute autre
destination, notamment les lotissements ou la construction de logements autres que
ceux qui sont indispensables au fonctionnement de ces équipements, est interdite,
a 'exception des affectations provisoires autorisées selon les modalités de larticle
28 de la loi 12-90 reiative a 'urbanisme.

Les régles de hauteur et d'implantation par rapport aux voies et aux limites
séparatives, qui sont fixées pour le secteur ol les équipements sont situés,
s'appliquent & ceux-ci, mais lorsque des nécessités, propres au fonctionnement, le
justifient, les régles de hauteur peuvent ne pas étre appliquées, sous réserve de
I'accord du service de 'Urbanisme.

Le déplacement des parcelles réservées aux équipements est permis a lintérieur
des flots ol ils se situent a condition de conserver leurs superficies et leur nombre
et de respecter leurs affectations initiales et de ne pas porter atteinte a leurs
accessibilités, sous réserve de 'accord de 'Agence Urbaine.

L’équipement doit étre en outre, positionné sur les voies principales en fonction de
sa zone de desserte, de son accessibilité au Transport collectif et de la qualité de
vie de la zone.

Les Equipements Publics sont localisés sur le projet de plan d'aménagement et les
nomenciatures en annexe précisent, qu’il s'agisse d'équipements existants ou
d'équipements a créer, leur nature et leur affectation.

» les Equipements Publics sont classés en plusieurs catégories ;

- les services administratifs repérés par l'indice A
- les services publics : culturels, sociaux ou commerciaux repérés par l'indice P
- les établissements d’enseignement repérés par l'indice E
- les établissements pour la santé publique repérés par l'indice S
- les mosguées repérées par l'indice M
- les cimetiéres repérés par l'indice C
- les équipements sportifs repérés par l'indice
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2. Equipements collectifs de proximité et installations d’intérét général:

Sont également locaiisés sur le projet de plan d'aménagement les emplacements
réservés aux equipements coliectifs et installations d'intérét genéral, ainsi que les
groupements d'équipements privés d'intérét général sous forme de pbles de
services pour permetire une meilleure optimisation, rentabilité et amélioration de
laccessibilité aux équipements de proximité. La réalisation de ces équipements
incombe au secteur privé, reperés par l'indice G.

En outre, ies lotissements doivent prévoir des Equipements coliectifs de proximité
et des installations d’intérét général, nécessaires aux besoins des populations qu’il
creent conformément aux articles 18, 30 et 31 de la loi 25-90.

Ces equipements et installations doivent étre, positionné sur les voies principales
en fonction de leurs zone de desserte, de leur accessibilité au Transport collectif et
de la qualité de vie de la zone.

Les critéres d'insertion de ces équipements doivent & cet effet, respecter la
localisation, 'accessibilité, la surface de la parcelle et le seuil de la population &
desservir prévus par la grille normative des équipements figurant en annexe du
réglement d’'aménagement.

3. Dispositions Générales relatives a 'optimisation spatiale et fonctionnelle :

La difficulté de réaliser les équipements programmés dans les délais prescrits incite

a I'optimisation fonciére des réservés de ces équipements en proposant :

- un ajustement en quantité comme en surface requise afin de rapprocher ces
réserves de |a réalité des besoins,

- une affectation des terrains a des catégories plus générales permettant une
souplesse de gestion — par exemple imaginer des réserves pour équipement
public ou privé de proximité couvrant aussi bien les domaines de I'éducation
que de la sante, du sports de quartier, de ['action sociale....

- une prise en compte du niveau social et la structure des familles selon les
quartiers dans ie but de réduire les inégalités sociales en matiére d'accés aux
equipements, et aux services ;

- une optimisation de [utilisation des terrains aujourd’hui occupés par des
équipements publics.

- Un regroupement des équipements coliectifs et publics en pbies est recommandé pour
permettre une meilleure optimisation, rentabilité et améiioration des services publics.

4. Disposition relatives aux Complexes des Arts et Métiers :

Le complexe des Arts et Métiers est un compiexe intégré destiné exclusivement a
la construction par un opérateur public et/ou privé d'un ensemble d'ateliers
spécialisés dans les activités artisanales et métiers (menuisiers, ateliers
mécaniques, tdleries, plombiers ferronniers, matelassiers ...etc), dans le cadre
d’une gestion commune.

A cet effet, la conception d'un projet de compiexe des Arts et Métiers doit prévoir,
sur une assiette fonciére de 5000m? au minimum délimitée par des voies, une
disposition introvertie des ateliers et services communs autour d’un espace libre
commun principalement dédié a I'exposition pouvant admettre la circulation de
service mais pas le stationnement qui peut étre localisé en sous-sol et/ou en

terrasse. L'acces aux ateliers est a assurer exclusivement a ir de l'espace
commun. H est cependant admis 'aménagement de vitrine Sur une
allége de 0.60m minimum, ne comprenant pas d'acces, s riques
au complexe. \ '
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En outre, 'ensemble doit s'inscrire dans un gabarit enveloppe de 12m de hauteur
plafond. Au-dessus de cette hauteur, peuvent étre néanmoins, tolérés en
dépassement localisé, les édicules techniques, les signaux architecturaux ainsi que
les enseignes.

Afin de garantir la qualité des ateliers ainsi que leur adaptation aux exigences de
sécurité et d'exercice des activités de métiers et de l'artisanat, tout projet de
complexe d'arts et métiers doit préciser les affectations et l'organisation des
specialités des ateliers, qui doit recueillir Pavis des administrations concernées
notamment celles chargées de lindustrie, I'artisanat, la promotion des PME/PMI,
Economie Numeérique, Ia Protection Civile...etc.

5. Dispositions relatives a |a prise en considération, par les équipements de la Haute
Qualité Environnementale (HQE)

Tous les équipements doivent se conformer aux dispositions de larticle 8.6 et
repondre aux quatre exigences suivantes @

- existence d’un dispositif d’'eau chaude sanitaire solaire,

- existence d’un systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales pour les
programmes de surface supérieure a 500 m? HO,

- existence de terrasses plantées représentant au moins 30% de la surface des toits
terrasse,

- preésentation d’une note justifiant la conception bio climatique du batiment vis & vis
du confort d'été des batiments afin d'éviter le recours a des dispositifs de
climatisation électrique.

6. Disposition relatives aux Stations de Distribution de Carburant et de Gaz :

Pour les éguipements prives d'intérét général réservés a la réalisation des
installations pétroliéres et gaziéres sont soumises a |'autorisation du département
de I'Energie et des Mines.

La réalisation des installations pétroliéres et gaziéres (Station de distribution de
carburants, Centre emplisseurs, Dép6ts de stockage d’hydrocarbures,...) est
soumise a l'autorisation du département de FEnergie et des Mines, conformément
aux dispositions du dahir 22 février 1973 et le décret pris pour son application du 7
avril 1973, relatifs a I'importation, I'exportation, le raffinage, la reprise en raffinerie,
et au centre emplisseur, le stockage et la distribution des hydrocarbures.

Article 8. — Dispositions applicables a toutes les zones et secteurs urbains

8-1- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS :

1 -Desserte et accés par les voies publiques ou privées et conditions d'accés aux
voies ouverfes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le permis de construire peut étre refusé sur un terrain qui ne serait pas desservi par
une voie publiqgue ou privee dans des conditions répondant & limportance ou & la
destination de la construction projetée, et notamment si les caractéristiques de Ia voie
rendent difficiles la circulation ou [utilisation des engins de lutte contre incendie ou la
collecte des ordures ménagéres.

RO # X
Il peut également étre refusé si les accés présentent un/zige € poukfa, sécurité des
usagers des voies publiques ou des personnes utilisant t&s. Celtesteurité doit W
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étre appréciée compte tenu, notamment, de la locaiisation des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de ['intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne
pour la circuiation sera la moindre.

1-1. acces piétons ;

Les constructions neuves doivent étre aménagées de maniére a permetire I'accés des
batiments aux personnes a mobilité réduite.

A l'occasion de travaux sur les constructions existantes, les aménagements de leurs
acces piétons doivent tendre vers cet objectif.

1-2. accés des véhicules :

Les accés des véhicules doivent étre localisés et aménagés en tenant compte des
eléments suivants :

- la topographie et la morphologie des lieux dans lesquels s'inseére Ia
construction ;

- la préservation de la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie,
intensité du trafic, etc.) ;

- le type de frafic généré par la construction (fréquence journaliére et nombre de
véhicules) ;

- les conditions d'entrée et de sortie des véhicules sur le terrain.

1-3- Voirie nouvelle :

Les documents graphiques du projet de plan d’aménagement indiquent les voies et
espaces de voirie nouveaux par le tracé de leurs limites (réserve d'aménagement pour
élargissement ou création de voie publique communale) ainsi que par leurs dimensions.

Le projet de plan d'aménagement localise les voies & aménager et les voies a créer.
La nomenclature en précise leurs principales caractéristiques : terre-plein centrai,
plantations d’alignement etc....

Toute voirie nouvelle doit &tre adaptée & la topographie du terrain d'implantation et étre
cohérente avec la trame de voirie environnante.

Toute nouvelle voie sera cédée au Domaine Public.

Les conditions techniques applicables a la voirie automobile, que ce soit pour les voies
secondaires, les voies de desserie ou les voies de lotissements privés, sont les
suivantes :

- L'emprise minimale des voies sera de 12m pour la zone urbaines ;

- L'emprise minimale des voies sera de 15 m pour la zone urbaine ZAE3 ZAES ;
- L'emprise minimale des voies sera de 20 m pour la zone urbaine IN2 ;

- Le rayon des raquettes ne devra pas étre inférieur & 11m ;

- La longueur des voies en impasse des zones d'habitat type d'immeuble ne
devra pas dépasser 20 m, en aménageant une raquette d
véhicuies de secours. Q’aﬁ“a

- La voie en impasse est interdite dans les zones d'A@‘)Q N
JL
iotupli hsyuia p258
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En regle générale, les pistes cyclabies urbaines font partie intégrante de I'emprise des
voies publiques.

Leur largeur minimale est de 1.5 m pour une voie cyclable unidirectionnelle et 2.5 pour
une voie cyclable bidirectionnelle.

Les voies, les parcs de stationnement, les espaces verts et les places pubiiques feront
pariie du domaine pubiic de la commune Urbaine.

1-4- Liaison et passage piétonnier a conserver, créer ou modifier :

Sur tout terrain ou est inscrite une liaison piétonniére 4 conserver, créer ou modifier, les
constructions doivent laisser libre un passage de dimensions adaptées a la circulation
des usagers avec une largeur minimale de 6m.

2.- Desserte par les réseaux et collecte des déchets

2.1 - Eau pofable : Pour étre constructibie, un terrain doit étre raccordé au réseau de
distribution d'eau potable.

2 2 - Energie . Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de
distribution d’électricité.

2.3 - Assainissement : Toute construction générant des eaux usées domestiques doit
étre raccerdée par un branchement particulier exécuté conformément aux
réglements en vigueur au réseau d'assainissement de la Commune lorsque celui-
ci existe.

Dans le cas contraire, un dispositif d’assainissement autonome devra étre réalisé
conformément aux réglements et normes techniques en vigueur.

2.4 - Collecte des déchets : L es constructions nouvelles doivent comporter des locaux
de stockage des déchets suffisamment grands et dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuier sans difficuité tous les récipients nécessaires
a la collecte des déchets.

Les locaux de stockage des déchets doivent, dans les constructions destinées a

I'habitation, étre aménageés de préférence a rez-de-chaussée. Les locaux seront
isolés, aérés et fermés.

Ces dispositions s'appliquent également en cas de réaménagement de batiments
existants, sauf si leurs caractéristiques ne e permettent pas.

3 - Implantation des constructions par rapport aux voies

Sur les voies déclives, la hauteur de la fagade des constructions est mesurée d'aprés
la verticale moyenne élevée au centre de la fagade sur voie .En aucun cas celle-ci,
méme en son point ie pius éievé ne peut dépasser de plus de 2 m, la hauteur imposée
par la zone et secteur, ni le nombre de niveau prévus par ie plan d’'aménagement.

Tout batiment situé a l'angle de deux voies publiques d’inégales largeurs peut, par
exception, &tre élevé du coté de la voie la plus étroite jusqu'a la hauteur permise pour
la plus large. Néanmoins, cette exception ne peut s'étendre sur la voie ia plus étroite,
que surune longueur égale a deux fois la largeur de cette demiére voie. Cette mesure
ne s’applique pas aux voies d’une largeur inférieure a 12 métres.

Tout rez-de chaussée en bordure d’une voie sans portique
0.15 au moins au-dessus du point haut du trottoir, cette c8
les iocaux d’habitation dont ies appuis de fenétre devront/&
au-dessus de la cbte du trottoir.

deyra-bite construit a
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Sauf volonté exprimée au Projet de Plan d’Aménagement, les constructions
doivent observer un recul minimum de 6m par rapport a I'axe des pistes et des
passages publics existants.

4- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Nonobstant les dispositions du présent réglement, l'implantation d'une construction
en limite séparative peut étre refusée si elle a pour effet de porter gravement atteinte
aux conditions d’habitabilité d'un immeuble voisin ou & 'aspect du paysage urbain, et
notamment & l'insertion de la construction dans le béti environnant.

B8-2 - EMERGENCES EN TOITURE

Les édicules techniques (extracteurs, gaines, édicules ascenseur, garde-corps,
antennes....} doivent étre intégrés aux volumes batis. Les éventuelles excroissances
ne peuvent étre admises que si eiles bénéficient d’un traitement de qualité destiné a
en limiter limpact visuel en particulier lorsqu’ils sont visibles depuis des batiments
voisins,

Ces édicules techniques et les panneaux et chauffes eau solaires sont autorisés en
dépassement de |a hauteur plafond du secteur, & condition que ces éléments soient
implantés au moins & 3 m en arriére de la fagade donnant sur la voie desservant la
parcelle.

B-3 - COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE ET ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales :

Les interventions sur les batiments existants comme sur les batiments a construire,
permettant d'exprimer une création architecturale, peuvent étre autorisées.

['autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
prescriptions si la construction, linstallation ou l'ouvrage, par sa situation, son
volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2- Prescriptions architecturales

2.1 — Garde-corps et acrotéres : Les gardes corps et acrotéres, ne devront pas
dépasser 1,20 métre de hauteur.

2.2- Protections solaires : La protection des fagades devra employer les éléments de

larchitecture traditionnelle marocaine : les projections au-dessus des
ouvertures ; les claustras et pergolas, les canisses sur support léger, les voiles
tendues...

D’autres solutions peuvent &tre l'occasion pour les artisans de proposer des
expressions contemporaines d'éléments traditionnels.

2.3- Eaux pluviales : Toute descente d'eau pluviaie, ou de trop plein de réservoirs,
sera intégrée dans le traitement architectural de la fagade ; les simples
gargouilles en projection de fagade sont interdites.

2.4- Antennes : Les antennes paraboliques ou hertzienn
fagade ; lorsqu’elles sont implantées sur les toit:
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permettre leur perception depuis la rue ou depuis les grands éléments du
patrimoine.

Les antennes heriziennes (en rateau) sont limitées a une par logement individuel,
installée sur un mat qui ne dépasse pas les toits voisins de plus de 1,5m.

Tout logement collectif n"aura qu'un seul dispositif d'antenne, posé discrétement
sur le toit ; toute installation d'antennes individuelles y est interdite.

2.5- Les servitude portiques « passage public » : Sauf dispositions contraires figurant
au document graphique. La largeur de ces portiques est fixée a 5 m pour les voies
structurantes supérieure ou égale a 25m d’emprise, pour les voies inférieures a 25 m
d'emprise cette largeur est ramenée a 4m.
Cette largeur est mesurée du nu de la fagade, jusqu’au fond du portique. Les
points d'appui soutenant la facade devront laisser un passage libre scus le
portigue d'au moins 4,50 m. La hauteur libre sous plafond mesurée au-dessus
du trottoir, au nu de la fagade, sera au minimum de 5,50 m.

2-6 Entrées dimmeubles : Les entrées d'immeubles devront avoir une largeur
minimaie de 2.20m.

2-7 Accés aux personnes handicapées : Les dispositions architecturales et
aménagements des locaux d’habitation et des installations ouvertes au publics ,
notamment les locaux scolaires, et de formation , doivent étre tels que ces locaux
et installations soient accessibles aux personnes handicapées.

2-8 Soupente de boutigues et des locaux commerciatx . Quand une boutique et un
local commercial sont recoupés dans leur hauteur par un plancher intermédiaire
formant ainsi une dépendance utilisable pour leur activités.

- Sa hauteur sous plafond ne doit pas étre inférieure a 5.00 m ;

- Cette dépendance, ou soupente, ne peut occuper comme susrface la moitié
au maximum de la surface au sol ; sa hauteur sous plafond ne doit pas étre
inférieure 4 2.00 m. Elle ne doit pas utilisée comme habitation et ne peut étre
accessible gque de lintérieur du local et éloigné du nu de la fagade d'une
distance de 2 m au minimum.

2-9 Caves et sous sols | Les caves et sous-sol doivent toujours étre cimentés, enduits
et ventileés. Toute porte ou trappe de communication entre les caves et les piéces
d’habitation sont interdites. Leur hauteur sous plafond ne peut étre inférieure &
2.20 m, sous retombées.

Si l'aération des sous-sols est réalisée par soupiraux, ceux-ci doivent &tre
obligatoirement verticaux et ouverts a l'alignement de la fagade de 'immeuble

3 - Recommandations architecturaies
Les recommandations suivantes sont a prendre en compte :

3.1- Matériaux : L’ utilisation de matériaux locaux et le recours au savoir-faire local en
batiment seront privilégiés.

3.2- Fagades : Les facades en pierre seront appareillées de préférence avec des
matériaux tirés des carriéres traditionneiles ayant servi a la construction dans la
zone.

Les murs rideaux de verre non équipés de systémes de réduction des apports
thermiques ou de systeme de nettoyage ne sont pas a apasser le 1/3
de la surface de ia fagade.
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Toute construction devra intégrer les éléments du systéme de la climatisation
doivent étre intégrés dans la composition architecturale extérieure aussi bien
pour les fagcades principaies que pour les fagades intérieures.

3.3- Décoration des fagades : Les murs extérieurs resteront simples avec des
décorations limitées a :
- des décorations sculptées et/ou peintes ;

- des portes encadrées ;
- des fontaines murales.

{ es locaux et installations techniques, instaliés en fagade ou sur le toit, seront
considérées comme des éléments d'architecture et traités de la méme maniére
que les fagades principales.

3.4- Mur aveugles : Toute fagade située en bordure des rues ou places ou seulement
visibles de ces voies publiques, doivent étre congues en rapport avec I'importance
des rues ou piaces sur lesquelles elies se trouvent, ou elles sont visibies, et en
harmonie avec leur caractére architectural.

Tout mur aveugle doit étre construit avec les mémes matériaux que les murs de
fagades principales ou avoir un aspect qui s’harmonise avec elles.

3.5- Couleurs : Les couleurs des fagades doivent rester dans les tons clairs : blanc,
créme, ocres pales ou moyennes.

4 - Saillies d’éléments de construction

Les balcons et encorbellements fermés ne pourront étre établis au-dessus du sol
de la voie publique & une hauteur inférieure 24 m

La hauteur la plus basse des corbeaux et consoles des balcons et encorbellements
fermés ne pourra é&tre située en dessous du plancher haut du rez-de-chaussée et
en toute hypothése a une hauteur minimaie de 3 m au-dessus de la cote du trottoir.

La surface cumulée en plan des encorbellements fermés ne peut en aucun cas étre
supérieure a la moitié de la surface totale de la fagade. La saillie de chaque
encorbellement fermé ne peut dépasser 1/10°™ de la distance de la fagade
considérée & 'alignement opposé, ni 1.2 m. Les moulures ou saillies décoratives ne
sont pas comprises dans ces dimensions.

Sauf en cas d'accolement a un encorbellement existant sur la limite séparative, les
loggias en saillie, les encorbellements fermés et les balcons doivent étre séparés
du nu intérieur des murs séparatifs des propriétés voisines par une distance égale
a leur saillie.

5 Clotures :
5.1- Clbtures sur rue

L’aspect des clbtures sur voie et espaces publics revét une grande importance,
en particulier lorsque les constructions sont implantées en retrait de l'alignement
notamment pour les équipements.

Dans certaines configurations, des clétures pleines peuvent étre autorisées ou
imposées pour des raisons de sécurité aux abords de batiments considérés
comme sensibles.

5.2- Clotures en limite séparative :
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La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une
continuite biologique avec les espaces libres voisins.

La hauteur des cibtures entre propriétés ne doit pas dépasser 3 métres.

8- 4 - AIRES DE STATIONNEMENT DE DEPOSE ET DE LIVRAISON

Pour les parcs de stationnement, la nomenclature indique leur nature : parc en
surface, parc en souterrain sur un ou plusieurs niveaux ou parc a étage ou en silo.
Dans le dernier cas, la hauteur de la construction ne peut pas excéder la hauteur
mayximate autorisée pour le secteur dans lequel elfe se situe.

1 - Stationnement des véhicules a moteur

Le stationnement des véhicules & moteur doit &tre assuré en dehors des emprises
publiques, sur la parcelie privative, en sous sol ou au sol a lintérieur des volumes
créés. La création d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de
recul par rapport aux limites mitoyennes n'est pas autorisée, dans les secteurs
d’habitationis a I'exception des villas en bande..

Pour les parkings en sous-sol d'une capacité inférieure a 50 places, il est admis de
réaliser une rampe commune pour I'entrée et la sortie des véhicules d’une largeur
minimum de 2.80 m. La largeur de la porte d'accés au parking en sous-sol sera
également de 2.80 m minimum.

Pour les parkings en sous-sol d'une capacité supérieure ou égale a 50 places, il
conviendra de réaliser une rampe a double sens de 5.50 m de large ou deux rampes
séparées pour |'entrée et la sortie chacune d’une largeur de 2.80 m minimum. Dans
ce cas les portes d'accés au parking auront une largeur minimale respectivement de
550 et280m,

La cote de seuil des trémies d'accés aux parkings en sous-sol doit &tre prise a
I'alighement de la fagade sur rue. Aucun dépassement des rampes n’est autorisé sur
I'espace public.

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une évolution
satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. lis
doivent prendre en compte les exigences régiementaires en matiére de
stationnement des véhicules des personnes & mobilité réduite.

Le parc de stationnement des vehicules doit reservér 2% de sa surface totale, avec
un minimum de § m?, au stationnement des deux-roues motorisés.

Les normes de place a respecter sont les suivantes :
- Habitat . une place minimum par logement ;
- Bureau : une place minimum pour 80 m? de surface hors ceuvre :

- Commerce et services : a déterminer selon leur nature et leur localisation avec
un minimum d’'une place par 50 m? ;

- Hétel : une place minimum pour 8 chambres et une place de bus pour 100
chambres ;

- Construction & usage d'enseignement : il sera créé pour les établissements du
premier et du second degré une place de stationnement par classe ; pour les
établissernents d’enseignement supérieur, le nombre de oit répondre
aux besoins créés par 'équipement en tenant compte d '
et des possibilités de stationnement existantes & proxi

Les superficies des parkings sont calculées a raison de
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Lorsqu'il s'agit de projets engendrant un besoin supplémentaire en places de parking,
par rapport a ce qui a été susmentionnés, destinées a I'accueil des visiteurs tel un
complexe a usage de bureaux ou une grande surface commerciale, les places de
parking seront multipliées par un coefficient de pondération minimum de 1,5.

Dans le cadre d’'une réhabilitation, ces normes ne s'appliquent pas aux surfaces de
planchers existantes conservées. Elles ne s'appliquent que pour les nouvelles
surfaces créées.

2 . Aires de livraison et aires de dépose pour autocars :

Les constructions doivent réserver sur leur terrain des aires de livraison ou des aires
de dépose pour autocars conformes aux normes et prescriptions définies ci-apres.

Les normes et prescriptions concernant les aires de livraison et les aires de dépose
pour autocars ne s'appliquent pas aux surfaces des planchers existants. En cas de
changement de destination les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars
existantes doivent étre conservées, dans la limite des prescriptions définies ci-aprés,
lorsque la nouvelle destination de l'immeuble le justifie.

Les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars, ainsi que leurs accés,
doivent présenter des caractéristiques adaptées aux besoins.

1 - Bureaux . Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette de
bureaux dépassant 2 500 m?, il doit étre réservé sur ledit terrain les emplacements
nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de
chargement, déchargement et manutention.

2 - Commerce : Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette
relevant d'une ou plusieurs de ces destinations et dépassant 500 m?, il doit étre
réservé sur ledit terrain tes emplacements nécessaires et adaptés pour assurer
toutes les opérations usuelies de chargement, déchargement et manutention.

3 - Entrepdét : Sur tout terrain comportant une surface hors ceuvre nette a destination
d’entrepdt, il doit &tre réservé les emplacements nécessaires et adaptés pour
assurer toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et
manutention.

Une aire est exigée pour toute installation, y compris en cas de changement de
destination transformant des locaux en entrepéts. Elle doit étre de dimension
suffisante pour permettre 'accés de véhicules utilitaires et industriels sur le terrain,
tout en assurant la sécurité des piétons.

4- Artisanat,_industrie : Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre
nette relevant d'une ou plusieurs de ces destinations, it doit &tre réservé sur ledit
terrain les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations
usuelles de chargement, déchargement et manutention,

5 - Hébergement hételier : Les hbtels de plus de 150 chambres doivent prévair sur le
terrain une aire de dépose pour les autocars avec des accés présentant une hauteur
libre d'au moins 4 metres. Cette aire doit €galement pouvoir étre utilisée comme
aire de livraison.

6 - Constructions ef installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
Les emplacements adaptés aux besoins de I'établissement doivent étre aménagés
sur le terrain pour assurer toutes les opérations usuelles de chargement, dépose,
de déchargement et de manutention.
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8-5- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
1. - Caractéristiques des espaces libres

La déminéralisation des espaces libres de constructions doit assurer
I'imperméabilité du sol et un lieu de développement du vegétal. Leur aménagement
en contiguitée des espaces libres existant sur les terrains voisins peut étre imposé
pour assurer une continuité des espaces non batis végétalisé.

lis doivent étre aménagés sensiblement au niveau de la surface de nivellement de
I'flot ; les affouillements ou les exhaussements n'étant admis que dans le cas de
configurations particuliéres de terrain en relation avec les niveaux des espaces
ibres des terrains voisins ou lorsque la medification du relief proposée est de nature
a améliorer laspect paysager et le respect de l'environnement.

lls doivent bénéficier d'un traitement de gualité pouvant associer aux plantations
d'arbres des surfaces engazonnées et des revétements minéraux soignés dans leur
aspect et le choix des matériaux (circulations de desserte, aires d'évolution,
cheminements piétons...).

Les surfaces de pleine terre doivent étre piantées d'arbres a grand, moyen ou petit
développement.

Toutefois, dans le cas ou Fusage du terrain (terrain d'éducation physique, cour
d'école...) est incompatible avec la végétalisation des espaces libres, un
revétement de surface peut y étre admis.

Dans les espaces libres sont admises les circulations nécessaires a l'accessibilité
des constructions et a la sécurité (véhicules de secours...), ainsi que les circulations
de desserte.

2 - Plantations , Protection des plantations ef replantations :

Les espaces libres entourant les constructions devront faire I'objet d'un traitement
paysager.

Ces surfaces recevront des aires engazonnées, des arbustes et au minimum un arbre
de haute tige pour 100 m? de surface végétalisée.

La cour, le toit terrasse ou la loggia doit étre dotée de dispositifs d'entretien des
plantations (systéme de drainage, point d'arrosage...).

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualité, excepté sur les
surfaces qui nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétement minéral.

Les traitements paysagers — végétaux ou minéraux - doivent respecter la composition
d'ensembie des espaces concernes.

Les arbres existants doivent étre maintenus ou a défaut dépiacés et ou remplacés,
Les nouvelles plantations doivent étre réalisées en fonction du caractére de 'espace,
de sa vocation et des données techniques liées a I'écologie du milieu.

Dans le cas de plantations sur dalle, I'épaisseur de terre végétale doit atteindre au
minimum 2 métres pour les arbres a grand développement, 1,50 métre pour les
arbres & moyen développement, 1 métre pour les arbres a petit développement, 0,50
métre pour la végetation arbustive et les aires gazonneées, non compris la couche

drainante.

19/94
PPA_drrondy, Hyswine - C de Salé - Version EP - Joiy 2017




8-6 — PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
1 Le climat

La Région Capitale bénéficie d'un climat océanique tempéré avec des vents
dominants du secteur Nord-ouest.

Les maitres d'ceuvres doivent tirer parti de ces conditions pour réduire la charge
énergétique des béatiments tout en améliorant le confort des usagers, et ce
conformément au réglement général de construction (approuvé par le décret du 156
octobre 2014 ci-dessus mentionné) fixant les régles de performance énergétique de
construction.

Pour atteindre ces objectifs, les nouveaux projets doivent suivre les
recommandations suivantes :

- réduire au minimum l'exposition des murs et des grandes ouvertures au sud et a l
'ouest ;
- améliorer la performance thermique des batiments pour optimiser les besoins en
chauffage ; l
- maitriser la demande en électricité pour ses différents usages (éclairage,
bureautique, électromeénager) ;
- limiter le recours au systéme de l'aire conditionnée {climatisation) ; l
- renforcer l'utilisation des volumes, des pergolas, des velums, des plantations...
qui projettent de 'ombre et protégent ces orientations ;
- participer 3 la baisse de la facture énergétique nationale ; l
- réduire les émissions de gaz a effet de serre ;
- utiliser des loggias profondes, des jardins et des toits terrasses, bien ombragés,
pour étendre les espaces habitables sur ces orientations. I
Plus généralement, pour les batiments neufs comme pour les réhabilitations, il
conviendra de favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent
au mieux les apports solaires, la ventilation naturelle et I'exploitation des filiéres l
locales d’énergies renouvelables.

2 Gestion des eaux de pluie

Le développement urbain imperméabilise de grandes surfaces de sols, accélérant
et augmentant I'écoulement des eaux en cas de forte pluie.

Par conséquent, tout nouvel aménagement devra tenir compte des aspects
suivants :

- les terrains de sport, certains parkings et terrains libres seront congus comme
des bassins de rétention avec endigage, surface drainante, ralentissement
des sorties, capteurs de déshuilage... ;

- pour les espaces verts publics et privés, des surfaces ralentissant, voire
retenant les eaux de pluie, pourront étre créées ,

- pour les programmes de plus de 2 000 m* de SHON des systémes de
récupération et de stockage des eaux pluviales devront étre créeés.
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3 Batiments & Haute Qualité Environnementale (HQE)

Les batiments & Haute Qualité Environnementale doivent répondre aux guatre
exigences suivantes :

- existence d’un dispositif d'eau chaude sanitaire solaire,

- existence d'un systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales
pour les projets de suiface supérieure a 500 m? HO,

- existence de terrasses plantées représentant au moins 30% de la surface
des toits terrasse,

- intégration de la conception bio climatiqgue du batiment vis 4 vis du confort
d'été des batiments afin d'éviter le recours excessif a des dispositifs de
climatisation électrique (aire conditionnée).

Article 9 — Servitudes :

Les emprises nécessaires aux installations d'infrastructures ainsi qu'a la zone de
protection du littoral, du patrimoine historique et archéologique, des cimetiéres sont
classées comme suit .

9.1 SERVITUDE AEROPORTUAIRE LIEE A LA BASE AERIENNE

Tout projet doit recueillir au préalable I'avis des services techniques de la Division des
Bases Aériennes de la Direction de l'Aéroport Civile relevant du Ministére de
I'Equipement et du Transport.

PPA Arrondi Hesne € de Salé « Verston £F - 4our 2047

N° POINT X Y N° POINT X Y
P1 375161.54 | 378806.16 | P4 379237.74 | 381772.63 Toulte con:wﬁt;ﬁm'- doit
P2 375415.59 | 377932.73 | P§ 377952.94 | 381436.00 | Srtimtrique entre 128 et 170
P3 377901.48 | 379675.54 | P6 376974.62 | 379977.22
N° POINT X v N° POINT X Y
P1 379175.58 | 381753.46 | P7 375428.84 | 373315.99
P2 38068000 | 382195.00 | P8 375387.09 | 374503.02
P3 377990.00 | 378760.00 | P9 376575.62 | 376117.50 | Toute construction doit

avoir Lune hauteur
Pa 378965.00 | 377415.00 | P10 376065.70 | 376861.62 | altimétrique entre 170 et
P5 378026.27 | 376879.89 | P11 375415.59 | 377932.73 | 228
PE 376850.00 | 375780.00 | P12 377925.03 | 379679.89
NPOINT | X Y N° POINT X Y
P1 377952.94 | 381436.00 | P6 375065.07 | 381467.15

Toute construction dait
P2 374537.61 | 382185.68 | P7 375656.54 | 379926.12 | guoir une hauteur
P32 373263.76 | 38041935 | P8 375161.54 | 378806.16 :lztli;lllfél'iqueinférieureé
Pa 372947.33 | 380180.67 | P9 376974.62 | 379977.22 M
P5 373331.30 | 379911.90
N° POINT X Y |
P1 374537.61 | 382185.68
P2 37326376 | 380419.35 | 1ot projet doit recueflir au préalable Iavis des services
P3 372854.97 | 38107221 | tachniquaes de la Division des Bases Aérien irecti
P4 373487.89 | 381897.34 | I'Adroport Civile relevant du Ministére

Transport
PS 372848.09 | 382084.56
P6 373042.79 | 382380.19
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8.2 SERVITUDE LIEE AUX INFRASTRUCTURES

Les servitudes non-aedificandi relatives au passage d’infrastructures de transport
(autoroute, échangeurs autoroutiers..), et distribution d'eau, d'assainissement,
d'énergie électrique, de gaz, des télécommunications et des produits pétroliers figurent
sur le plan avec une légende appropriée.

Les lignes é&lectriques aériennes disposent d’une servitude de part et d'autre de l'axe
de ia ligne de Haute Tension.

Le pipeline impose une servitude de 2,50 m de part et d'autre de son axe.

La conduite d’eau potable a une emprise de 20m. Cette emprise doit éire préservée
sur toute sa largeur en terrain non fécondé. Toute traversée de cette emprise par une
voie ou par un collecteur d'eau usée doit se faire conformément aux directives de

I'Office National d’Eau Potable.
Le Gazoduc impose une servitude de 10 métres de part et d'autre de son axe.

Le projet de transfert d’eau du Sebou vers le Sud impose une servitude de 40 métres
de part et d’autre de soh axe.

9.3 SERVITUDE LIEE A LA PROTECTION DES CIMETIERES

Les cimetiéres sont entourés par une zone non-aedificandi figurée au document
graphique au sein de laquelle toute construction est interdite.
Le projet de plan d’'aménagement localise et limite :

- les cimetiéres existants ;
- les extensions ;
- les cimetiéres & créer.
Tous les cimetiéres doivent étre bordés d’'une zone non aedificandi de 30m de largeur.

9.4 SERVITUDES LIEES A LA PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL

Des senvitudes non-aedificandi de protection du patrimoine naturel lié aux espaces
boisés (Domaine Forestier). Toute traversée par une voie ou par un collecteur d'eau
usée et ou construction et aménagement, en lisiére a ces espaces, doivent se faire
conformément aux dispositions du Dahir du 10 Octobre 1917, relatif a la conservation
et a 'exploitation des foréts.

Tout projet attenant au demaine forestier doit recueillir au préalable l'avis du Haut-
Commissariat des Faux et Foréts et a la Lutte contre la Désertification.

9.5 SERVITUDE LIEE AUX CHEMINS DE FER

Le Projet du tracé de la Ligne de Grande Vitesse LGV est indiqué par une servitude
de 200m, conformément a I'envoi de 'ONCF n°DVP/DGIF/SGF du 12 mai 2017.

Tout projet attenant a Il'emprise ferroviaire doit recueillir au préalable 'avis de FONCF.
Toutefois, les terrains qui seront situés en dehors du tracé définitif approuve de la ligne
LGV et de sa servitude, seront couverts par les dispositions de !a zone et secteur ol

ils sont situés.
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Article 10 : Conditions de mise en ceuvre des Surélévations :

Afin d'assurer une mise en ceuvre cohérente des dispositions du présent projet de plan
d'aménagement dans le respect des regles et normes en vigueur, notamment en
matiére de sécurité, d'hygiéne et de salubrité et dans le but d'asseoir un cadre de suivi
et de coordination, des conditions de mise en ceuvre sont a respecter

La commune doit désigner un Bureau d'études et un Bureau de contréle, en
concertation avec la préfecture de Salé et 'Agence Urbaine, qui se chargeront de
statuer sur la stabilité de toutes les constructions existantes et de celles destinées a
connaitre une surélévation conformément aux dispositions réglementaires du présent
projet de plan d'aménagement sectoriel.

- Pour les constructions nouvelles sur les parcelles encore libres, ies projets
devront se conformer aux dispositions réglementaires de la zone B3 pour les
constructions se situant dans les secteurs faisant l'objet d'une surélévation de
R+2aR+3

- Pour ce qui est des régularisations ou surélévations, les projets devront respecter
les dispositions régiementaires spéciales prévues, a cet effet, par le réglement
du présent plan d'aménagement sectoriel.

Seules les constructions objet de surélévations, réguiarisations ou modifications ne
présentant aucune anomalie dans leur structure porteuse en Béton armeée, et ce, aprés
attestation du bureau d'étude et du bureau de contrdle, désignés & cet effet, pourront
bénéficier des dispositions réglementaires prévues par ledit projet de plan
d'aménagement sectoriel.

Dans le cas contraire, s'il est attesté par le bureau d'étude ou le bureau de contrdle de
défaillances constatés au niveau des structures porteuses de la construction, des
travaux de consolidation devront étre réalisés préalablement a toute autorisation, suivi
d'une attestation du bureau d'étude et du bureau de contrble attestant de la conformité
de la construction aux régies et normes en vigueur en matiére de stabilité.

Les dossiers de régularisation de ces constructions devront étre accompagnés d'un
levé topographique établi par un 1.G.T agrée.
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES MIXTE

Les zones urbaines sont les zones dans lesquelles la capaciié des €quipements
publics existants ou projetés permet d'admettre l'urbanisation conformément aux
indications du projet de plan d'aménagement.

La surélévation des constructions existantes est subordonnée & une attestation « de
faisabilité technique et de suivi des travaux » déliviée par un Bureau d'etudes et
Bureau de contrble désignés a cet effet.

Les terrains présentant une forte déclivité et les anciennes carriéres doivent,
préalablement a toute autorisation de lotir ou de construire ou d'aménagement, faire
l'objet d’'une &tude technique relative a la stabilité du sol établie par un laboratoire

agrée.
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE B

Articie 1-B : Définiticn de la zone

La zone B ou « zone d'immeubles alignés » est une zone urbaine mixte dans laguelle
la mixité sociale et fonctionnelle est recherchée et les constructions constituent, de
mitoyen a mitoyen, des continuités baties de 100 métres linéaire au maximum pour
chaque masse bétie en continuité, que ce soit 4 l'alignement des voies ou sur les
marges de recul indiquées sur le projet de plan d'amenagement.

Elie comprend trois :

- Quatre {4) secteurs urbains B1, B2, B3 et B4, qui se différencient
essentiellement par les hauteurs et le minimum parceliaire maximal autorisé.

- un (1) secteur spécifique SB2, secteur urbain mixte identique au secteur B2
précité, & 'exception de I'interdiction de lotissements.

Article 2-B : Types d’occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdis dans la zone B :

- les établissements industriels de 1% et de 2®™¢ catégorie ;
- les lotissements et les logements au RDC A lintérieur deg ilots urbains

définis dans les secteurs spécifiques ;
- les entrepdts de plus de 300 m2 et les dépbts non couverts de matériaux
et de combustibles solides ;
- les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
- Tlouverture et I'exploitation de carrieres.

Seécurité

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de sécurité
et notamment si elle présente des risques : d'incendie, d'explosion, d'émission et de
fumées polluantes.

Pollution

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes de bnuit, de poussiére, de vibrations aériennes ou
transmises par le sol et de fumées ; vapeurs ou odeurs.

\Jl\
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Article 3-B : Possijbilités maximales d’utilisation du sol

Le tableau ci-dessous indique, pour chague secteur de la zone B :

- le Coefficient d’'Occupation du Sol (C.0.S) maximum ;
- la surface constructible au sol maximale (CUS) par rapport 2 la superficie des

parcelles privatives ;

- la surface brute minimale par Logement (Logt).

Surface Largeur
Secteurs Minimale Lot | Minimale Lot C.U.S. C.05.
B1 - - libre libre
B2 250 m? 12m libre libre
B3 150 m* 10m libre libre
B4 150 m? 10 m libre libre

- Tout Iotissement et/ou groupement d’habitations a l'exception des secteurs
spécifiques doit prévoir 10 % de la surface aménagée en jardins de proximités
aménagés qui ne doivent pas résulter de chutes d'espaces. fls doivent étre
groupés et exploitables ;

- Dans la zone B la surface brute minimale par Logement (Logt) est de 80 m2.

Pour les constructions, implantées & l'angle de deux voies ou avec doubles fagades
opposées, 'emprise au sol et les possibilités d'occupation sont limitées par les régles
de prospects et les piafonds de hauteurs.

Dans le cadre d'opération de construction, sile RDC est entiérement occupé par de
I'artisanat ou de petits commerces, la surface constructible au sol peut étre portée a
100 %, et les possibilités d’occupation sont limitées par les régles de prospects et les
plafonds de hauteurs.

Les minimas parcellaires indiqués au tableau ci-dessus s’appliquent aux parcelles
privatives qui résultent d'un lotissement, mais il n’existe pas de de limites minimales
pour les terrains insérés dans un parcellaire existant avant homologation du Plan
d’aménagement.

Article 4-B : Hauteurs maximales des constructions

Les constructions, ne peuvent dépasser les hauteurs et le nombre de niveaux
suivants :

- Pour le secteur B1 21.00 m otR+5
- Pour les secteurs B2-SB2 : 1750 m etR+4
- Pour les secteurs B3 : 1450 m et R+3
- Pour le secteur B4 : 11,50 m etR+2

L'étage situé au-dessus du rez-de-chaussée compte pour un &tage normal et ne peut,
en aucun cas, étre considéré comme un « entresol », non décompté dans le nombre
de niveaux indiqué ci-dessus.

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de terrasses accessibles dont
la hauteur et de 1.20m et les cages d'escaliers ou les machineries d'ascenseurs d'une
hauteur maximale de 2.50 m, dans la mesure ol les articles suivants sont respectés.

Pour les constructions répondant aux prescriptions environn ; les définies a
Particle 8 —titre | relatif aux dispositions générales- 8-6 — Prigg:er

environnementaux. Un dépassement est limité a un nivea 6Nne @ 14, sur une
surface n'excédant pas 70% de I'emprise au sol du bati/gr _.;efl,:.giﬁgé\? % ait d’au
moins 3 métres par rapport a l'alignement. e ’\ ‘,_,;_. A EE

VN RS
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Article 5-B : implantations et hauteurs des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Sauf volonté exprimée au projet de plan d'aménagement, foute construction nouvelle
doit étre implantée a l'alignement sur voie.

La hauteur sur voie des constructions peut étre égale ou inférieure a la distance les
séparant de l'alignement opposé, muitipliée par 1.2 : H=<L x 1.2.

Au-dela de la hauteur maximale autorisée sur voie, des étages en retrait peuvent étre
construits s'ils s'inscrivent dans un angle a 45°, attaché au sommet de cette hauteur,
sans toutefois que la construction dépasse la hauteur maximale autorisée pour le
secteur.

Les retraits admis sont limités A 2 étages dans les secteurs B1, B2 /SB2 et 4 1 étage
dans les secteurs B3 et B4,

En face d'un débouché de voie, la hauteur est caiculée en considérant ['alignement
fictif, joignant les deux angles de cette voie,

A langle de deux voies de largeurs inégales, un droit de retour est autorisé en fonction
des normes définies a larticle 8 —titre | relatif aux dispositions genérales-8-3 —
implantation des constructions par rapport aux voies.

L’exigence dimplantation a l'alignement ne s'applique pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics.

Article 6-B : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes.

Dans une bande de 15m de profondeur, mesurée a partir de 'alignement sur voie, les
constructions nouvelles sont implantées d'une limite séparative a l'autre.

Au-dela de cetie bande, les constructions ne peuvent, en aucun cas, étre prévues en
mitoyenneté, et la distance entre tous points des constructions et les fimites latérales
ou de fond de parcelie sera égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur prise a
partir du sol nature! : L > ¥ H avec un minimum de 6 métres.

Article 7-B : Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance séparant les fagades en vis-a-vis des constructions édifiées sur la méme
propriété, ne peut &tre inférieure a la hauteur du batiment le plus élevé : L > H

Dans le cas de pignon aveugle ou de fagades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies éclairant des piéces principales, cette distance
sera supérieure ou égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus éleve :

L>1/2H.
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Article 8-B : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des
emprises publiques (voie et parking public...), en sous-sol, dans les conditions
suivantes :

- habitat . une place par logement ;

- bureaux : une place pour 80 m? de surface construite hors-ceuvre ;

- commerces . une place pour 50 m? de surface construite hors-ceuvre ;

- hétels : une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20 m?

de salle de restauration.
La création d’aires de stationnement dans ies cours ou dans les marges de recul par
rapport aux limites mitoyennes n'est pas autorisée.

Article 9-B : Plantations et éguipements de proximité :

A l'exception du secteur SB2, tout lotissement et/ou groupes d'habitation, doit réserver
une parcelle, de 10% de la surface aménagée, a un espace vert public de pleine terre
(square, jardin espace de jeux plantés) de proximité.

Ce pourcentage se calcule sur la base de la surface du terrain aprés déduction des
surfaces réservées aux équipements publics, espaces verts et a la voirie, prescrites
par le plan d’aménagement.

Dans la zone "B", les surfaces & lintérieur des parcelles, libres de constructions ou
d’aires de stationnement doivent étre, dans la limite de 50% minimum, engazonnées
et/ou plantées d'arbustes et d'un arbre a haute tige au minimum, pour 100m? de
surface plantée, le reste sera traité en chemins piétons et aires de jeux ou sport.

Article 10-B : Servitudes architecturales

Le projet de plan d'aménagement indigue, par une représentation graphique particuliére
précisée en légende, que cerfains immeubles implantés a l'alignement sur voies, sont
frappées d'une servitude d'architecture « Les servitudes portiques - passage public »

La largeur de ces portiques est fixée 8 5 m ou 4m selon 'emprise de la voie. Cette
largeur est mesurée du nu de la fagade, jusqu’au fond du portique. Les points d’appui
soutenant la fagade devront laisser un passage libre sous le portique d’au moins 4,50
m. La hauteur libre sous plafond mesurée au-dessus du trottoir, au nu de la fagade,
sera au minimum de 5,50 m.

Les cibtures sur les limites séparatives peuvent étre légéres et intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 3 m.
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CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE C

Article 1-C : Définition de la zone

La zone C ou « zone dhabitat collectif » est une zone urbaine qui accueille
essentiellement de I'habitat discontinu s’ouvrant sur des espaces libres communs. Ce
bati discontinu peut étre composé d'immeubles collectifs non mitoyens. La zone se
caractérise par un coefficient d'emprise des constructions faibles et parune présence
forte du végétal dans les emprises privées.

La zone C comprend Deux (2) secteurs : C2 et C3 qui se différencient essentiellement
par leur hauteur.

Aux logements peuvent s’adjoindre des activités commerciales de proximité, des
bureaux, des activités tertiaires et des équipements hdteliers, réalisés sous forme de
noyaux indépendants des unités d’habitation. Ces noyaux d'équipement doivent
intégrer des équipements de proximité tels que mosquée de quartier, poste de potice
de proximité, créche maternelle et pharmacies.

Article 2-C : Types d’occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdits dans la zone C ;

- les établissements industriels de toutes catégories et les dépdts de toutes
natures.
- toutes les fonctions autres que I'habitat, les bureaux, les équipements publics
et les équipements privés d'intérét général ;
- les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
- Touverture et Fexploitation de carriéres.
Sécurité
Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléeme de
sécurité et notamment si elle présente des risques : d'incendie, d'explosion,
d'émission et de fumées polluantes.

Pollution

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes
ou transmises par le sol et de fumeées : vapeurs ou odeurs.

Article 3-C : Possibilités maximales d’utilisation du sol

1/ Le coefficient d'occupation du sol (C.0.8) et la surface constructible au sol
maximales, calcuiés par rapport a la superficie de la parcelle privative sont les
suivants :

- Pourle secteur C2 : C.0.5 de 1.5 et emprise au sol de 40 %.
- Pourle secteur C3 : C.0.S de 1.2 et emprise au sol de 45 %.

Le coefficient d'occupation du sol et la surface maximale constructible se calculent
a4 partir de la superficie de la parcelle aprés lotissement, s'il n'y a pas de
lotissement, il est calculé a partir de la surface du terrain de laquelle ont été
soustraite les surfaces réservées aux équipements, espaces verts et a [a voirie
inscrite au plan d'amenagement.

Le minimum de superficie brute par logement est de 80 m? minimum.

2/ Pour étre constructible les parcelles privatives de terrains apré i, crées
postérieurement 3 lapprobation du présent projet de ptand’ vront
avoir les dimensions minimales suivantes : 2 000 m? et 40 Vo) N
i iy ! f I!- . ™
29/94 3\ Jo (8
Arrondt. Husaime € - Jersion EP - Aoit 31T E oo .
FPPA Arrgnds, Hysaine  C de Safp - Fersion EP - Aot 21 6_}?) : -—-.--/,-{_.;:-_,f;-,,g;,ﬂ;maﬁ

£ ,A TN \RIT F MTLCOH F




Article 4-C : Hauteurs maximailes des constructions

Les constructions, acrotére et parapets (garde-corps) de ferrasses accessibles
compris, ne peuvent dépasser la hauteur et le nombre de niveaux suivants !

- pour le secteur C2 : 14.50 m et R+3 ;
- pour le secteur C3 : 11.00 m et R+2.

Au-dessus de cette hauteur sont autorisés les cages d’escaliers ou les machineries
d’ascenseurs d'une hauteur maximale de 2.50 m, dans la mesure ol les trois articles
suivants sont respectés.

Pour les constructions répondant aux prescriptions environnementales définies a
I'article 8 -titre | relatif aux dispositions générales- 8-6 — Prise en compte des enjeux
environnementaux. Ce dépassement est limité & un niveau (plafonné a 3,5 m), sur une
surface n'excédant pas 70% de 'emprise au sol du bati créé et situé en retrait d'au

moins 3 meétres par rapport au plan de la fagade du sol.

Article 5-C : Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Sauf indication particuliére portée au projet de plan d’aménagement, les constructions

doivent observer un recul minimum de 5 m par rapport a I'emprise des voies.

Article 6-C : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes

La distance minimale dont les constructions doivent s'éloigner des limites latérales ou

de fond de parcelle sera égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur :

L > ¥ H avec un minimum de 6 m.

Article 7-C : Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance séparant les fagades en vis-a-vis des constructions édifiées sur ia méme
propriété ne peut étre inférieure & la hauteur du batiment le plus élevé : H < L.

Dans le cas de pignon aveugle ou de facades en vis-a-vis partiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies éclairant des piéces principales, cette distance
sera supérieure ou &gale a la moitié de la hauteur du béatiment le plus élevé : L > 1/
2H avec un minimum de 6m.

Article 8-C : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules sera assuré sur fa parcelle privative, en dehors des
emprises publiques (voie et parking public...), en sous-sol, dans les conditions
suivantes :

- habitat . une place par logement ;

- bureaux . une place pour 80 m? de surface construite hors-ceuvre ;

- commerces : une place pour 50m? de surface construite hors-ceuvre ;

- hbtels : une place pour quatre (4) chambres et une place pour 20 m?

de salle de restauration.

La création d'aires de stationnement dans les marges de recul par rapport aux limites

mitoyennes n'est pas autorisée.
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Article 9-C : Plantations
Sont prévus plantés
- les reculs sur voie des constructions ;
- les surfaces libres de construction ou d'aires de stationnement avec :
engazonnement, arbustes et un arbre haute tige pour deux places ;
. les aires de stationnement en surface 2 raison d'un arbre haute tige pour 2
places de stationnement.

Article 10-C - Servitudes architecturales
Chaque résidence fermée sera cléturée et le nombre d'accés limité a une entrée et
une sortie.

Les cldtures sur voies seront constituées par des murs d’'une hauteur de 1.20 m
maximum, ils peuvent étre surmontés d'un élément métallique ou en bois & claire -
voie de 0.80 m maximum. La hauteur totale ne dépassera pas 2 m.

Les clétures sur les limites séparatives peuvent étre légéres mais intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 2.50 m.

Toutefois, lorsque les régles d'emprise le permettent, la construction de la lege du
gardien peut étre incorporée aux cibtures a une hauteur maximale de 1.20 m (saH.S.P
doit &tre de 2.80 m) et qu'aucune ouverture ne donne accés a la terrasse.

Lorsque les superficies et les largeurs des parcelles privatives sont supérieures a
celles indiquées & l'article 3-C, il ne peut &tre prévu plus de quatre immeubles mitoyens
en continu et un passage d’'une largeur supérieure ou égale a 6 metre devra étre prévu
tous les 40 métre.

Article 11-C - Gestion des espaces communs

Tous les espaces a l'intérieur de la résidence doivent rester dans l'indivision ouverts
et communicants.

Dans le cadre du projet objet de la demande de réalisation d'une résidence, un cahier
des charges définissant I'ensemble des parties divises et indivises doit accompagner
le projet, en respectant les dispositions de la loi N°18-00 relative au statut de la
copropriété. Seules les masses construites des ensembles de logements collectifs
sont considérées comme partie divises.

Il sera prévu des équipements communs dans I'indivision, tel que salle polyvalente,
Mosquée local technique, pour une surface hors COS habitat n’excédant pas 150 m*

hors ceuvres.

Les aménagements 3 l'aire libre tels que : des piscines, cours de tennis, parc de jeux,
etc., a Fusage exclusif des résidents.

Il sera prévu I'ensemble des équipements nécessaires 2 la sécurité des residents
notamment en ce qui concerne I'éclairage, les bornes de sécurité, d'incendie, etc.

31/94
PPA Arvond! Hesame O, de Salg - Version EF - Aodt 2017




CHAPITRE 3- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D
Article 1-D : Deéfinition de la zone

La zone D ou « zone d’habitat de type villa » est une zone urbaine résidentielle
destinée a I'habitat individue! (limitée a un seul logement par parcelle et sur un
maximum de deux niveaux) sous différentes formes ; isolé, jumelé ou en bande.

La zone D comprend Quatre (4) secteurs :

- Secteur D1, est un secteur urbain destiné essentiellement & des ensembles de
logements individuels, de type villa : jumelées et en bande ;

- Secteurs D2 D4 et D4s destinés essentiellement & des ensembles de
logements individuels, de type villas isolées ;

Article 2-D : Types d’occupation ou d’ufilisation interdits
Sont interdits dans la zone D :
- tous les établissements industriels, de bureaux, d'artisanat et les dépbts ;

- En dehors du secteur de centralité dans 'ensemble des volumes constructibles,
délimité dans le document graphique, toutes Ies fonctions autres que I'habitat, les
équipements publics et les équipements privés d'intérét général.

Toutefois, si limportance d'un lotissement ou d'un groupe d’habitations le justifie,
la création d'un noyau commercial de proximité, des bureaux et des activités
tertiaires isolés des villas est admise.

Ce noyau d'équipement doit intégrer des équipements de proximite tels que
mosquée de quartier, poste de police de proximité, créche maternelle et
pharmacies.

la réalisation de constructions destinées a 'habitat collectif ;
Faccés aux terrasses a I'exception des lotissements autorisés ;

les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;

Fouverture et 'exploitation de carriéres.

Sécunté

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
sécurité et notamment si elle présente des risques : d’incendie, d’explosion,
d'émission et de fumeées polluantes.

Poliution

Aucune activité ne sera admise si elie crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes
ou transmises par le sol et de fumées . vapeurs ou ocdeurs.
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Article 3-D : Possibilites maximales d’utilisation du sol
le tableau ci-dessous indique pour chaque secteur de la zone D ;
- le coefficient d'occupation du sol {(C.O.S) pour la parceile privative ;

- la surface constructible au s0l maximale, par rapport & la superficie de la
parcelle privative ;

- La superficie et la largeur minimale de la parcelle privative créées
postérieurement a 'approbation du ptan d'aménagement.

SURFACE LARGEUR
SECTEUR DESIGNATION MIN. LOT MIN. LOT CUS. | COS. | NbLogs
b1 Villas jumelées | 300 m? 15m 40% 0.8 1
Villas en bande | 200 m? 10m 50% 1 1
D2 Villas isolées 400 m? 20m 30% 0.8 1
D4 Villas isolées 2000 m? 30 m 15% 0.3 1
Dds Villas isolées 2000 m? 30m 25% | Libre 1

Article 4-D : Hauteur maximale des constructions
Toute construction doit avoir une hauteur altimétrique inférieure ou égale 4 +106 NGM.

Les constructions, acrotére compris, ne peuvent dépasser la hauteur, et le nombre de
niveaux suivants :

- pour le secteur Dt: 8 m, soit deux niveaux {R + 1) ;

- pour les secteurs D2, : 8m et R+1, quand la servitude altimétrique le permet ;
pour le secteur D4 : 8m et R+1, quand la servitude altimétrique le permet ;
pour le secteur D4s : 6m et RDC, quand la servitude altimétrique le permet.

Les terrasses ne sont pas accessibles.

Le Rez-de-chaussée des villas ne peut étre surélevé de plus de 1m par rapport au
niveau de la parcelle.

Article 5-D : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Toutes les constructions doivent observer un recul minimum par rapport a l'alignement
sur voie, suivant les normes suivantes ;

- Pourles secteurs, D1,D2 : 5m ;

- Pourles secteurs D4 et D4s ;. 8m.
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Article 6-D : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
ou mitoyennes

Les distances minimales de retrait par rapport aux limites latérales ou de fond de
parcelle sont de
- 4m pour les constructions du secteur D1 et D2.

- 5 m pour les constructions des secteurs D4 et D4s.

Toutefois, lorsque les régles d'emprise le permettent, des constructions de faible
importance peuvent éire édifiées le long des limites séparatives sous réserve que :

- leur hauteur, acrotére compris ne dépasse pas 2.50m et qu’aucune ouverture
ne donne accés aux terrasses de ces constructions, qui ne peuvent, en aucun
cas, recevoir une surélévation.

- Qu'elles soient accolées a la construction principale et implantées en arriere
de la marge de recul imposée 2 partir du domaine public.

Article 7-D : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit s'effectuer sur la parcelle privative, en dehors
des emprises publiques, a raison de :

- une place par villa dans le secteur D1,
- deux places par villa dans les secteurs D2, D4 et Dds.
- une place pour 50m? de surface construite hors-ceuvre pour les équipements
commerciaux ;
- hétels, une place pour huit (8) chambres et une place pour 20m? de salle de
restauration.
Dans le cadre de lotissement, il y a lieu de prévoir également un parking pour les
visiteurs : une place de stationnement pour Cing villas.

Article 8-D : Plantations

Doivent étre plantés avec engazonnement, arbustes et un arbre haute tige au
minimum pour 100 m? de surface plantée :

- les reculs sur voies ;

- les surfaces de parcelles privatives, non occupées par des constructions, des
aires de stationnement, des terrasses... etc....

Les aires de stationnement des équipements commerciaux ou hbteliers doivent &tre
plantées, 4 raison d'un arbre haute tige pour 2 places.
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Article 9-D : Servitudes architecturales

Pour les villas en bande réalisées dans le secteur D1, il ne peut pas étre prévu plus
de 6 villas mitoyennes en continu, les villas d'extremités étant considérées
réglementairement comme des villas jumelées.

Les clétures sur voies seront constituées par des murets d'une hauteur de 0,50 m

maximum, ils peuvent étre surmontés d'un élément meétallique ou en bois & claire —
voie de 1.5 m maximum. La hauteur totale ne dépassera pas 2 m.

Toutefois, lorsque les régles d’emprise e permettent, la construction de la loge du
gardien peut &tre incorporée aux clbtures sous réserve que sa hauteur, acrotére
compris ne dépasse pas 2.50 m et qu'aucune ouverture ne donne accés a la terrasse.

Les cldtures sur les limites séparatives peuvent étre légéres mais intégrées dans le
paysage, avec une hauteur maximum de 3.00 m.
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CHAPITRE 4- DISPOSITION APPLICABLES A LA ZONEE
Article 1. E - Définition

La zone E est réservée d’habitat continu, individuel ou collectif s'ouvrant sur une cour.
Ce type d'habitation comprend un secteur E2 réservé pour de petits collectifs s’ouvrant
SUr Cour.

Article 2, E - Type d'occupation ou d'utilisation interdits
Sont interdits dans la zone E :

- tous les établissements industriels, commerciaux, d’artisanat et les dépéts de
toutes natures ;

Toutefois, si limportance d'un lotissement ou d'un groupe d'habitation le justifie, la
création d'un linéaire commercial est admise.

- les constructions & caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
- louverture et 'exploitation de carriéres.

Sécurité
Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
sécurité et notamment si elle présente des risques @ d'incendie, d'explosion,
d'émission et de fumeées polluantes.

Pollution

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la popuiation
alentours, et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes ou
transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou odeurs.

Article 3. E - Possibilités maximales d'utilisation du sol
Pour secteur dela zone E :

- Les Coefficients d'Utilisation (C.U.S) et d'Occupation du Sol (C.0.S) sont libres ;

- La superficie et la largeur minimale de ia parcelle privative, créées
postérieurement a l'approbation du plan d’aménagement, sont fixées & 80 m? et
8m de largeur minimale.

Toutefois, si le RDC est entierement occupé par de l'artisanat ou de petits
commerces, |la surface constructible au sol peut &tre portée a 100 %.

I n’existe pas de limite minimale pour les terrains insérés dans un parcellaire existant
avant 'homoiogation du Plan d’Aménagement.

Toutefois, pour étre constructibles, leur profondeur et leur configuration doivent
permettre la construction de locaux dans le respect des régles de construction
définies par la réglementation.
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Article 4. E - Hauteurs maximales des constructions

Les constructions, acrotére compris, ne peuvent dépasser les hauteurs et le nombre
de niveaux suivants : 11.50 m et R+2.

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés |es parapets de terrasses accessibles dont
la hauteur maximale est de 1,20 m et les cages d'escaliers d'une hauteur maximale
de 2,50 m, dans |la mesure ou les articles suivants sont respectés.

Article 5. E - Impiantation et hauteur des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf volonté exprimée au plan de lotissement autorisé, foute construction doit éire
implantée a l'alignement sur voie.

L'exigence d'implantation & Palignement ne s’applique pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics.

Article 6. E - Implantation des constructions par rapport aux limites latérales ou
mitoyennes

Dans la zone E, les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives et la
cour doit avoir une superficie minimale de 16 m? et une largeur minimale de 4m.

Article 7. E - Implantation des constructions sur une méme propriété

Les constructions, implantées en vis a vis sur une méme propriété, seront separees
par une distance égale ou supérieure a la construction la plus élevée : L =2 H avec un
minimum de 4m.

Article 8. E - Stationnement des véhicules

Le stattonnement des véhicules, qui doit &tre assuré en dehors des chaussées
réservées 4 la circulation, doit étre prévu dans le cadre du lotissement.
Sont a prévoir :

- Une place de stationnement pour 300 m? de surface hors ceuvre de logement ;

- Habitat : une piace pour 150 m’ de surface construite ou de 2 logements ;

- Une place pour 100 m? de surface hors ceuvre d'activité commerciale ou
artisanale ou bureaux ;

- Une place pour deux lots dans le cadre de lotissement ;
- Une place par iogement pour habitat collectif.

Article 9. E -« plantations

Une partie de la superficie de l'opération de mise & niveau urbaine doit &tre réservée
pour des aménagements publics divers : mails jeux jardins.

Ces réservations représentent 7% de la superficie du projet de mise a niveau aprés
déduction des surfaces prévues pour les équipements publics, la voirie, espaces verts
publics et stationnements des véhicules.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un a g&aﬁ&é‘
places.
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Article 10-E : Servitudes architecturales

Les constructions édifiées en continuité batie, de mitoyen a mitoyen, des continuités
baties de 60 métres linéaire au maximum pour chaque masse bétie en continvuité, que
ce soit a lalignement des voies ou sur les marges de recul indiquées sur le projet de
plan d'aménagement.

s
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TITREI
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
SPECIFIQUES SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Les secteurs soumis a des conditions spéciales sont spécifiques pour chague
Arrondissement

lis sont de deux natures :

- Des secteurs urbains particuliers non liés a Fhabitat, repérés par un indice ;

- Des secteurs urbains similaires a des secteurs réglementés dans fe Titre I,
mais présentant certains aménagements particuliers et repérés par l'indice S
suivi d'un numéra et de l'indice du secteur de référence (ex SE1).
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CHAPITRE 1- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR S14E

Le secteur $14 E est un secteur urbain d’habitat continu individue! ou collectif est
identique au secteur E 2 de la zone E.

Toutefois pour les surélévations de constructions existantes a la date de 'approbation
du plan d'aménagement et implantées sur des parcelles dont ta superficie et la largeur
minimale sont inférieures a 80 m* et 8 m de largeur, la réglementation applicabie est

la suivante :

- La superficie et la largeur minimale des lots est de 50m? et 5m ;
- La dimension minimale des cours est de :

Surface du lot Dimension de la cour

S< 50m? IAmx3m

50m?< S < 70m? 3mx4m
70m2< § < 80m?
B0 m2<S

Voir dispositions de la zone E, secteur E2

- De plus, si la surélévation doit se réaliser le long d'une voie d’'emprise inférieure
a 4m, le deuxiéme niveau doit &tre prévu en retrait sur alignement d'une distance
égale a la moitié de sa hauteur.

- Sauf dans le cadre de lotissement autorisé, sont interdits les commerces et
lartisanat incorporés a I'habitat sur les voies inférieures a 12 m.

CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR S20In - SALA AL
JADIDA

A lintérieur de ce secteur sont applicables les dispositions d’aménagement du plan
de masse de l'opération villas de Sala Al Jadida et les prescriptions réglementaires
de son cahier des charges
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES
(ZAE)
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZAE

Article 1. zAaE - Définition de la zone

La ZAE est une Zone d’Activités Economiques qui est le complément indispensable
des zones d'habitation, elle peut recevoir des activités industrielles, artisanales,
commerciales, tertiaires, d’enseignement et de recherche.

La ZAE comprend trois (3) secteurs IN2, ZAE3 et ZAES :

- Secteur IN2 est réservé aux activités industrielles de 2éme catégorie, aux dépéts
et aux pépiniéres d'entreprises « PMI et PME » |

- secteur ZAE3 : réservé aux activités artisanales. Ce secteur voué & la création
d’entrepbts et d’ateliers de métiers formant des poches d’'emplois et d'attractions
des populations.

- secteur ZAE5 : « Secteur Outlet » situé a proximité de la Zone Franche
d’Exportation Industrielle sur 'acceés autoroutier de la Ville de Salé, est réservé
exclusivement aux Grandes Surface commerciales de déstockage et solderies
« Outlet », Villages des Métiers Spécialisés, Centres de Conférences, Salles
d’Animation, Hétellerie, nécessaires au secteur de l'investissement (nouveaux
pdles d'emplois et pdles urbains structurants, ...), qui donneront une image
renouvelée de la Ville, et permettront une meilleure orientation de I'épargne vers
les investissements créateurs d’emplois qualifiés et 4 forte valeur ajoutée.

Article 2. zaE - Types d’occupation ou d’utilisations interdites

Sont interdit dans l'ensemble de la zone :

- Les établissements industriels de premiére catégorie ;

- les dépbts non liés a l'activité de la zone ;

- les dépots supérieurs & 500 m? pour le secteur IN2 ;

- Les logements, toutefois, dans le secteur IN2 la réalisation de trois (3} logements
au maximum pour [a surveillance, la gestion et la direction, est admise si la
superficie de la parcelle est supérieure 4 5000 m?. Si la superficie est inférieure
de 5000 m?, un seul logement est autorisé. Ces logements doivent avoir un
isolement par rapport aux batiments abritant 'activité industrielle.

- les lotissements destinés a I'habitat individuel ou collectif ;

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- Ihétellerie, dans le secteur ZAE3,

- l'accés aux terrasses, dans le secteur ZAE 5

- les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;

Sécurité

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
sécurité et notamment si elle présente des risques : d'incendie, d'explosion,

d'émission et de fumées polivantes.

Poliution

Aucune activité ne sera admise dans le secteur In5 si elle crée des d
la population alentours, et notamment en termes de bruit, de po
aériennes ou transmises par le sol et de fumées : vapeurs ou gdg
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Article 3. zaE - Hauteur maximale des constructions
Les constructions ne peuvent dépasser la hauteur suivante :

- pour les secteurs IN2 : 14 m
- pour les secteurs ZAE3 : 8 m et R+1 ;
- pour les secteurs ZAE5 : 12 m.

Au-dessus de cette hauteur sont autorisés les parapets (garde-corps) de tefrasses
accessibles dont ia hauteur maximaie est de 1,20 m, et les cages d'escaliers ou les
machineries d’ascenseurs d’'une hauteur maximale de 2,50 m , dans la mesure ou les
trois articles suivants sont respectés.

Toutefois, dans le secteur IN2 des hauteurs ponctueiles plus importantes sont
admises, si elles sont justifiées par des impératifs techniques.

Article 4. zaE - Possibilité maximales d'occupation du sol
Le tableau ci-dessous indique pour chaque secteur de la zone ZAE :
- Le coefficient d'occupation du sol (COS) ;

- La surface maximale constructible au sol par rapport a la superficie des parcelies
privatives (CUS) ;

- La superficie et la largeur minimale de la parcelle créée postérieurement a

l'approbation du plan d’aménagement.
C.0.8 EMPRISE SURFACE LARGEUR
maximum maximale Minimale Minimale
IN2 lindustrighes| _Libre Libre 1000 m? 30m
PMI et PME Libre Libre 500 m? 20m
ZAE 3 1.6 Libre 120 m? 8m
ZAE S libre Libre 1000 m? 30 m

Article 5. zae - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent observer, par rapport a l'alignement sur voie, un recul
minimum de 5 m pour le secteur IN2 et 10 m pour secteur ZAE 5.

Dans le secteur ZAE 3, les constructions sont implantées a I'alignement sur voie, sauf
indication contraire portée au plan d'aménagement ou par plan de lotissement
autorisé.

Dans le secteur ZAE 3, l'accés direct aux ateliers et entrepbts a partir des voies
principales est interdit.

Dans le secteur IN2, lorsque la parcelie est située en bordure d’'une voie publique
d'emprise supérieure a 25 m, ce recul est porté 4 10 m au minimum. Les marges de
recul seront traitées en espaces verts plantés.
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Article B. zAE - Implantation par rapport aux limites séparatives

Dans les secteurs IN2 et ZAE 5 la distance entre tous points de ces constructions et
les limites séparatives doit &tre égale ou supérieure a la moitié de leur hauteur : L >
ou égale 4 1/2 H avec un minimum de 5m.

Toutefois, dans le secteur IN2, la construction sur limites séparatives peut étre
autorisée, sous réserve que les constructions soient réalisées avec des murs coupe-
feu.

Pour le secteur ZAE 3, sauf indication contraire portée au plan d'aménagement ou par
plan de lotissement autorisé, les constructions sont implantées sur les limites latérales.

Elles peuvent également étre Implantées sur la limite de fond de parcelle pour le rez-
de-chaussée, I'étage a usage d'habitation observant un recul minimum de 4 m.

Pour les constructions, implantées & I'angle de deux voies, dans le secteur ZAE 3, Le
coefficient d'occupation du sol (COS) peut étre porté a 1.8, et la cour a I'étage doit
avoir une superficie minimale de 16 m? et une largeur minimale de 4m.

Article 7. zaE - Implantation des constructions sur une méme propriété

Dans les secteurs IN2 et ZAE 5, les constructions doivent observer une distance de L
2 H, avec H= la hauteur de la construction la plus élevée avec un minimum de 8m.

Dans le secteur ZAE 3 : Les constructions ne peuvent étre séparées par une distance
inférieure a la hauteur du batiment le plus élevé : L 2 H avec un minimum de 8 m.

Article 8. zae - Stationnement

Dans le secteur IN2, le stationnement des véhicules doit &tre assuré sur la parcelle a
raison d'une place pour 100m? de surface de plancher hors ceuvre.

Aux espaces a4 aménager pour le stationnement, s'ajoutent les espaces a réserver
pour les camions et véhicules utilitaires et toutes précautions devront étre prises pour
réserver sur chaque parcelle les dégagements nécessaires pour que les opérations
de manutention des charges des véhicules lourds puissent s'effectuer en dehors des
voies publiques.

Dans le secteur ZAE3, le stationnement est prévu sur la parcelle a raison d'une place

pour 100 m2 de surface de plancher hors-ceuvre. Dans le cas de lotissement seules
les aires de stationnement groupées seront admises, a raison d’une place par parcelle.

Dans le secteur ZAES, ie stationnement est assujetti a 'affectation :

- Bureau : une place minimum pour 80 m? de surface hors ceuvre ;

- Commerce et services ; a déterminer selon leur nature et leur localisation. Pour
les centres commerciaux il y a lieu de prévoir un parking dédie directement relié
au centre commercial a raison d' 1 place de stationnement par 50m? hors ceuvre;

- Hétel : une place minimum pour 4 chambres et une place de bus pour 100
chambres.
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Article 9. zae — Plantations

Les reculs sur voies doivent étre plantés.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre haute tige pour
deux places.

Article 10. zae : Servitudes architecturales :

Le secteur ZAE 5 constituant une véritable vitrine de la ville, doit obéir a un cahier de
charge spécifique qui déterminera le type d'ordonnancement architectural, la
volumétrie des batiments, les matériaux de construction, dans le but de préserver la
qualité architecturale et I'homogénéité de l'ensemble, de fagon général toute
intervention dans ce secteur doit intégrer les éléments suivants :

Composition urbaine, architecturale el aspect extérieur des constructions :

- Emplacement des antennes : Les antennes paraboliques ou hertziennes ne sont
pas admises en fagade ; lorsqu'elles sont implantées sur les toits, leur situation
ne doivent pas permettre leur perception depuis la rue ou depuis les grands
éléments du patrimoine ,

- Utilisation du verre miroir est interdite. Toute construction devra integrer les
systemes de climatisation dans la composition architecturale extérieure aussi
bien pour les fagades principales que pour les fagades intérieures.

- Conception qualitative par un travail sur la lumiére, I'ombre, les textures, les
couleurs, les enseignes, les panneaux publicitaires, pouvant aller jusqu’au sujet
du mobilier urbain.

Caracléristiques des espaces libres : tls doivent bénéficier d’'un traitement de qualité
pouvant associer aux plantations d'arbres, des surfaces engazonnées et des
revétements minéraux soignés dans leur aspect et le choix des matériaux (circulations
de desserte, aires d'évolution, cheminements pietons...) ;

Traifement de l'aspect des cibtures sur voie et espaces publics revét une grande
importance, en particulier lorsque les constructions sont implantées en retrait de
I'alignement. Les clotures doivent &tre composées d’'un mur bahut d'une hauteur de
0.4 m surmonté d’une grille ajourée d’'une hauteur maximale d'un métre.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE DE
GRANDS EQUIPEMENTS : UGE

Caractére de la zone urbaine de grands équipements

La zone urbaine de grands équipements est une zone qui regroupe les éguipements
liées 4 lenseignement supérieur, la santé, le sport, la culture, les loisirs, les
administrations, la recherche, les technologies de pointe. Les programmes de
logements (résidences pour étudiants et pour personnel médical, logements de
fonction, lieux d'accueil pour les familles des malades) ou services
d'accompagnement liés a ces équipements sont autorisés ainsi que les immeubles de
bureaux liés a des activités de recherche ou aux technologies de pointe. Le tissu
urbain est caractérisé par une implantation libre des constructions généralement
situées sur de grandes parcelles.

Article UGE.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- les établissements industriels de premiére et deuxiéme catégorie ;

- les entrepdts de plus de 500 m2 et les dépéts non couverts de matériaux et de
combustibles solides ;

- laccés aux terrasses ;

- les constructions a caractére provisoire, campings et caravanes ;

- louverture et I'exploitation des carriéres.
Sécurité :

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de
sécurité et notamment si elle présente des risques :

- d'incendie ;

- d'explosion ;

- d'émission de fumées polluantes.
Pollution :

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes :

- de bruit;

- de poussiére ,

- de vibrations aériennes ou transmises par le sol ;
- de fumées, vapeurs ou odeurs.

Article UGE-2 : Possibilités maximales d’utilisation du sol

Le coefficient d'occupation du sol {(C.0.S) et la surface constructible au sol
maximales, calculés par rapport a ia superficie de la parcelle privative sont les
suivants : C.0.8 libre et emprise au sol de 30 %.
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Article UGE.3 - Hauteur maximale des constructions

Les constructions, acrotére et parapets (garde-corps) de terrasses accessibles
compris, ne peuvent dépasser la hauteur 24 m.

Pour les constructions destinées a ia réalisation de logements indispensable au
fonctionnement des équipements, le plafond peut &tre dépassé. Ce dépassement est
limité 4 un niveau (plafonné & 3,5 m), sur une surface n'excédant pas 70% de
lemprise au sol du bati créé et situé en retrait d’au moins 3 métres par rapport a
Falignement.

Des signaux architecturaux, justifiés par la nécessité de repérer ou exprimer
symboliquement certaines constructions ou installations peuvent étre admis en
dépassement localisé du plafond des hauteurs résultant de [I'application des
dispositions du présent article. Le depassement de cette cote ne peut excéder 15 m.

Article UGE-4 : Implantations et hauteurs des constructions par rapport aux
voies et emprises publigues

Saufindication particuliére portée au projet de pian d'aménagement, les constructions
doivent observer un recul minimum de 10 m par rapport & 'emprise des voies.

La hauteur sur voie des constructions est inférieure ou égale a la distance les séparant
de l'alignement opposé : H < L.

Article UGE-5 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives ou mitoyennes

La distance minimale dont les constructions doivent s'éioigner des limites latérales ou

de fond de parcelle sera égale ou supérieure & la moitié de leur hauteur : L > % H

avec un minimum de 6 m.

Par ailleurs, les constructions, entre deux d'équipement a usage publics prévus par le
plan d'aménagement, sur limites séparatives peuvent étre autorisées,

Article UGE-6 : Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance séparant les fagades en vis-a-vis des constructions édifiées sur ila méme
propriété ne peut étre inférieure a la hauteur du batiment le plus élevé : H < L.

Dans le cas de pignon aveugle ou de fagades en vis-a-vis pattiel sur de faibles
longueurs ne comportant pas de baies &clairant des pieces principales, cette distance
sera supérieure ou &gale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé : L > 1/
2H avec un minimum de 6 m.
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Article UGE-7 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des
emprises publiques (voie et parking public...), en sous-sol, dans les conditions
suivantes :

- Habitat de Fonction : une place minimum par logement et 2 places au-dela de
150m? de surface hors ceuvre de logement,

- Habitat Universitaire . une place minimum par § logements,

- Bureau : une place minimum pour 80 m? de surface hors ceuvre ;

- une place pour quatre (4) chambres pour les hétels et une place pour 20m? de
surface hors-ceuvre de salle de restauration ;

- Commerce et services : 1 place de stationnement par 50m? hors ceuvre. ;

- Construction a usage d'enseignement : il sera créé pour les établissements du
premier et du second degré une place de stationnement par classe ; pour les
établissements d’enseignement supérieur, le nombre de places doit répondre
aux besoins créés par 'équipement en tenant compte de son lieu d'implantation
et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Ces places de parking seront multipliées par un coefficient de pondération minimum
de 2 pour répondre aux besoins engendrés par l'accueil des visiteurs.

Dans le cadre d'une réhabilitation, ces normes ne s’appliquent pas aux surfaces de
planchers existantes conservées. Elles s'appliquent par contre aux nouvelles surfaces
créées,

Article UGE-8 : Plantations
Sont prévus plantés :

- les reculs sur voie des constructions ;

- les surfaces libres de construction ou d'aires de stationnement avec :
engazonnement, arbustes et un arbre haute tige pour deux places ;

- les aires de stationnement en surface a raison d’un arbre haute tige pour 2 places
de stationnement.

Article UGE-8 : Enjeux environnementaux
Toutes les constructions doivent répondre aux quatre exigences suivantes :

- existence d'un dispositif d'eau chaude sanitaire solaire,

- existence d'un systéme de récupération et de stockage des eaux pluviales pour
les programmes de surface supérieure a 500 m? HO,

- existence de terrasses plantées représentant au moins 30% de la surface des
toits terrasse,

- lintégration de la conception bioclimatique du batiment vis & vis du confort d'été
des batiments afin d'éviter le recours a des dispositifs de climatisation électrique.
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TITREV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINE PARTICULIERES

Les zones urbaines particuliéres sont les zones dans lesquelles la capacité des
équipements publics existants ou projetés permet d'admettre ['urbanisation
conformément aux indications du projet de plan d’aménagement.

La surélévation des constructions existantes est subordonnée a une attestation « de
faisabilité technique et de suivi des travaux » délivrée par un Bureau d'études et
Bureau de contrile désignés a cet effet.

Les terrains présentant une forte déclivité et les anciennes carriéres doivent,
préalablement a toute autorisation de lotir cu de construire ou d'aménagement, faire
Fobjet d'une étude technique relative a la stabilité du sol établie par un laboratoire
agrée.

49/94
PPA Arrondt. Hssaine - C de Salé - Uersion £F - Aot 2017




CHAPITRE | -ZONES DE PROJET (ZP) :

Certains secteurs destinés a des développements urbains ou a des opérations
d’aménagement majeurs, situés dans des environnements sensibles, en attente de la
réalisation des conditions préalables permettant leur lancement, sont classés en :

- Zones de Projet repérées par l'indice ZP suivi d'un numéro de référence {ex. ZP 1) ;
- Zones de Projet d’Intervention Public - Privée repérées par l'indice ZIP.
- Zone de Réserve d’Aménagement repérées par lindice RS

Ces grands secteurs de projets urbains, articulés par des espaces publics majeurs
existants ou a renforcer, et par une trame verte a créer, le tout en cohérence avec le
nouveau réseau de transports publics proposé, vont créer la nouvelle structure urbaine
de Salé autour de laquelle va pouvoir se construire une image claire et dynamique du
territoire.

Chacun de ces sites fait I'objet de schémas d’aménagement figurant dans les
documents graphiques joints au réglement en complément des plans au 1/2000%me,
Ces schémas d'aménagement décrivent les grandes orientations proposées pour
urbanisation de ces territoires, notamment en matiére d'implantation du béati, de
nature des programmes et de volumétrie.

Ces zones sont placées sous surveiliance fonciére, destinées a terme au
développement des pdles urbains majeurs a vocation métropolitaine, et des opérations
de rénovation, qui concernent la totalité ou I'essentiel du bati d'un secteur qui a pour
objet de démolir - reconstruire, de restructurer, de reconvertir ou de réhabiliter un
périmétre de maniére a y favoriser le maintien ou le développement de la population
et & promouvoir sa fonction sociale, économique et culturelie dans le respect des
caractéristigues culturelles et architecturales propres.

Ces zones faisant I'objet de plan de détails, sont a réaliser par de grands opérateurs
publics, mixtes ou privés et/ou impliquant plusieurs maitres d’ouvrage {dont un en est
le leader, les autres, les utilisateurs) et ce afin d'éviter aussi bien l'uniformité
architecturale des Projets Urbains, conséquente a une maitrise d'ceuvre/ouvrage d'une
seule main que de faire disparaitre I'échelle parcellaire vers un écheion intermeédiaire,
offrant de multiples combinaisons typologigues et morphologiques, contribuant ainsi a
la richesse de la ville et & son évolutivité.

A l'intérieur de cette zone et en attendant 'aboutissement des études d'aménagement
opérationnelles, toute construction est interdite. Toutefois, il est admis la refection, la
restauration des constructions existantes des équipements publics ainsi que leurs
extensions respectant la hauteur, le COS et ie CUS du zonage avoisinant.

Modifications Particuliéres des Prescriptions applicables aux Secteurs de
Projet

Conformément aux dispositions de l'article 19 de la loi n° 12-90 relative a I'urbanisme,
des modifications particuliéres permettant de garantir la mise en ceuvre des objectifs
escomptés par les schémas d'aménagement, peuvent &tre apportés a certaines
dispositions de ces derniéres & 'occasion des demandes d'autorisation présentées
par l'opérateur du secteur de projet.

Les conditions dans lesquelles ces modifications peuvent étre apportées sont
précisées ci-apres.
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Dispositions pouvant faire I'ocbjet de modifications particuliéres :

Les modifications particuliéres peuvent s'étendre aux domaines suivants :

- ['affectation des différentes zones suivant l'usage principal qui doit en étre fait ou
la nature des activitées dominantes qui peuvent y étre exercées ;

- les régles d'utilisation des sols et les régles applicables a la construction,
notamment les hauteurs minima ou maxima des batiments et de chacune des
parties, le mode de cléture, les conditions d'implantation et d'orientation des
immeubles, les parkings couverts ou non, les distances des batiments entre eux,
le rapport entre la surface constructible et la surface totale du terrain, les
servitudes architecturales ;

- le changement de localisation des équipements publics et/ou des tracés de voirie
a l'intérieur d’'une méme propriété, sans pour autant diminuer ni la superficie de
la parcelle support des équipements ni Pemprise de la voie.

Conditions d'octroi des modifications particuliéres :

les dossiers relafifs a |la demande de modification particuliére soumis a 'Agence
Urbaine de Rabat Salé doivent obligatoirement présenter deux variantes : la premiére
est celle qui observe scrupuleusement te schéma d’ameénagement ; la seconde est
celle qui décrit le projet souhaité. Les deux variantes doivent étre accompagnées d'une
etude d'impact comparative et d'une note explicative mettant en évidence I'apport de
la seconde. Celle-ci doit remplir les trois conditions suivantes :

- étre une meilleure réponse technique pour réaliser les objectifs du Plan
d'’Ameénagement Unifié tels qu'énoncés dans son rapport justificatif ;
- étre un moyen d'adaptation aux spécificités du lieu et du moment ;

- étre une opportunité économique bénéfique pour la collectivité non prévue par le
Plan d’Aménagement Unifié et par le schéma d'aménagement ;

- é&tre une possibilité de rapprocher dans le temps la possibiiité de réalisation
d’equipements publics sans frais suppiémentaires pour la collectivité territoriale.

Les modifications particulieéres répondant & ces conditions et qui sont d'un apport
certain pour la collectivité seront étudiées par les commissions compétentes
(Préfecture de Salé, Commune de Salé, Arrondissement Urbain, Centre Régional
d'investissement et la Région de RSK) en charge de 'examen de ce type de projet.
Toutefois, la composition de ces commissions peut étre élargie pour intégrer toute
personne, organisme et/fou administration competente, dont l'avis est jugé utile.

Toutefais, il y a lieu de garantir la cohérence d'ensemble du secteur modifié. Une
attention particuliére doit étre accordée a la continuité des voiries, l'insertion dans le
réseau de Transport Collectif. !l est aussi impératif de sauvegarder l'intérét des
citoyens notamment en matiére de couverture de leurs besoins en équipements et de
s'assurer que ces modifications ne sont pas susceptibles de générer de nuisances a
I'égard des citoyens.

La décision prise & cet effet ne doit nullement transgresser I'avis de 'Agence Urbaine
en sa quallté d’entité chargée de donner un avis conforme aux demandes de création
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1. ZP1 : LA ZONE DE PROJET DE L’ENTREE SUD DE RABAT (7.5 HA)

Ce secteur est régis par les dispositions applicables au secteur urbain, identique
aux secteurs ZAES de la zone ZAE (Zone d’ Activités Economiques), défini et
réglementé au titre V chapitre 1.

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article 19 de la loi n® 12-90 relative
a l'urbanisme, des modifications particuliéres, peuvent étre apportées a ces
dispositions & t'occasion des demandes d’autorisation présentées par les
opérateurs desdits terrain, dans la mesure ou ia réglementation applicable aux
zones urbaines particuliéres, ci-dessus, est respectée.

Enjeux :
- exploiter e potentiel des franges de |a ville pour créer de nouvelles centralités
urbaines ;
- marquer [a nouvelle 'entrée sud de la ville de Salé sur le plan fonctionnel et
paysager ,
- adopter un nouveau schéma des mobilités prenant appui sur le nouveau auto
diffuseur;

" Pole Sud de Salé

52194
PPA Arvond Hssame - C. de Salé - Versiort BFP - Aodt 2007

=3
I ) Sy A& ay S A Sl S S i aE A SE A e D AR A e e

=

bt byt gyt
GCENFT HORORN ' BORNT CC6



Objectifs :

- reconguérir les terrains délaissés en friche urbaine ;

- marquer I'entrée de la ville par un repére visuel fort ;

- modifier le schéma général des mobilités par le détournement du transit routier
gui traverse la ville et la mise en place d'un péle muitimodal majeur, qui
accueillera :

» 1 station de tramway :

» LUne nouvelle gare routiére une bien meilleure desserte par les transports en
commun, et donc une meilieure accessibilité a 'ensemble du territoire de la
ville de Salé ;

- créerun grand Equipement Sportif qui margue l'entrée de Sale

Principes d’Aménagements Inconfournables !

- Assurer l'articulation au réseau de Transport commun en Site Propre (TCSP) de
la ville et la desserte de ce secteur par le prolongement de la ligne de Tramway

- Mettre en place un péle d'échange majeur par la réalisation, d’'une Gare routiére,
un Parking relais et un Pdle Multimodal.

- Dofter la Ville de Salé d’'un équipement majeur a rayonnement national : Stade

de Sports
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2. ZPR : LA ZONE DE RENOUVELLEMENT DES GRANDS AXES URBAINS

Les axes structurants a Salé présentent dans certains secteurs des tissus caractérisés
par des constructions sur parcelles étroites et peu profondes avec une occupation
totale du rez-de-chaussée. Le paysage urbain produit est peu structure avec des
espaces publics déqualifiés souvent trés peu plantés et extrémement minéraux qui
dévalorisent les Grands Corridors Urbains de la ville.

Cette situation rend particuiiérement difficile la gestion des eaux pluviales du fait de
limperméabitisation des sols et la gestion du stationnement en raison notamment de

la taille des parcelles.

Ce processus sera laissé a [initiative du public ou prive. Pour inciter a une
transformation spontanée de ces tissus dans le sens d'une amélioration de la qualité
du paysage urbain et des conditions d’habitabilité des logements, d’'une augmentation
de la constructibilité et d’un meilieur équilibre en faveur de la nature en ville, la zone
ZPR favorise le renouvellement urbain sur ces territoires.

Enjeux :

- Redresser les secteurs d’habitat non réglementaires situés en bordure et/ou
occupant l'emprise des grands axes de la ville de Salé ;

- Résorber les poches de précarité de la ville de Salé en profitant de la nécessite
de restructuration de ces secteurs pour générer de nouvelles centralités le long
des grands axes urbains ;

- Tirer parti du passage de nouveaux modes de transport lourds en site propre,
et de ia plus-value qu'ils induisent, pour régénérer la ville sur elle-méme et
I'intensifier autour des principaux corridors de transport.

Objectifs :

- restructurer le paysage le long des voies larges (gabarits) ;

- améliorer la qualité architecturale des grands axes structurants ;

- introduire une exigence minimate en termes d'espace libre dans les parcelles
pour rendre les sols permeables ,

- introduire des normes de stationnement sur les parcelles privees ;

- instaurer un linéaire commercial le long des grands axes ;

- redonner une qualité aux espaces publics et privés.
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Principes d’Aménagement Incontournables :

_  La délimitation des parcelles a regrouper doit comprendre des aires situées
entre les axes structurants et les ruelies entourant les constructions existantes
ou par la projection de ces derniéres ;

- Toutes les aires de regroupement doivent pouvoir présenter un front bati sur un
axe structurant d'une épaisseur de 15m ;

_  L'llot de regroupement, déduction faite de 'élargissement et la mise a niveau
des ruelles situées au-dela de la bande de 15m, selon les dispositions de
larticle 8.1 des Dispositions Générales du présent réglement, doit présenter
une aire aménageable Nette de 1000 m? minimum ;

_  Le maintien des voies perpendiculaires aux axes structurants, au niveau de la
bande de 15m en passage sous-sabbat ;

- L’aménagement d'un linéaire commercial en servitude d’arcades le long des

grands axes ;
- Les dispositions applicables aux constructions sont identiques au secteur B1 a
l'exception de :
o Tout lotissement est interdit
o Les prospects sur voie sont calculées a concurrence de H< 1,2P +4m ;

o Les espaces libres doivent étre cédées, et realisés en présentant :
»  40% au minimum de Paire située au-dela de la bande de 15m;
» des espaces plantés en pleine terre sur 50% des espaces libres.

Dispositions Particuliéres :

Nonobstant les dispositions ci-dessus, toute demande d’autorisation dans cette zone,
pourra étre assimilée aux dispositions régiementaires du secteur S14E.
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3. ZIP ;: ZONE DE PROJET D'INTERVENTION PUBLIQUE-PRIVEE :
Article 1. ZIP : Définition :

L’habitat non réglementaire existant fera 'objet d'opérations de restructuration et de
rénovation. Ce secteur sera délimité en concertation avec les services concernés
(Préfecture, Commune, Arrondissement et Agence Urbaine).

Ces quartiers d’habitat populaire présentent une densité particuliérement élevée et
des conditions d’habitabilité en dessous des seuils tolérés en matiére d’hygiéne, de
confort et d'équipement.

Cette situation justifie une intervention forte qui permet de répondre aux enjeux de
sécurité et de qualité de vie tout en respectant les intéréts légitimes des habitants.

L'objectif étant la réalisation des opérations de rénovation de ces quartiers,
notamment la libération des emprises de voiries, la réalisation des équipements
d'infrastructure de base (assainissement, eau potable, électricité, et voirie), la
démolition des constructions édifiées sur des terrains inappropriés a la construction
et/ou présentant des dangers pour la sécurité publique et/ou pour cause de dé-
densification.

Ces quartiers d’habitat diffus seront décomposés en plusieurs sous-secteurs,
permettant d’organiser le développement urbain et d'assurer une meilleure intégration
socio-économique et spatiale de I'ensemble des composantes de ces quartiers. lIs
bénéficieront d’une réglementation spécifique et adaptée et ce, indépendamment des
zonages des secteurs ol ils sont situés.

Les secteurs seront dotés de plans de restructuration qui seront approuvés par des
commissions habilitées regroupant tous les services concernés (Préfecture de Sale,
Commune, Agence Urbaine, services extérieurs, etc.).

Par ailleurs, toute autorisation, est subordonnée, a l'approbation du plan de
régularisation et de mise a niveau des tissus existants et a I'élaboration d'un cahier
de charge spécifique, qui déterminera le type d'architecture, la volumétrie, les
matériaux de constructions, et les couleurs dans le but de sauvegarder la qualité
architecturale de 'ensemble.

Article 2. ZIP : Digpositlons Réglementaires :
Les dispositions applicables aux constructions sont identiques au secteur S14E.
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4, ZONE DE RESERVE D’AMENAGEMENT (RS} :

L'ampleur de 'aménagement de la Ville de Salé et les contraintes de mise en place
d’une structure métropolitaine limitent I'étendue et le phasage de l'ouverture au
développement d'une zone urbaine mixte RS du présent projet de plan
d’aménagement.

L.a zone RS est une zone placée sous surveillance fonciére, actuellement non équipée,
destinée a terme au développement des pbles urbains majeurs & vocation
métropolitaine, sous forme d'opération d'aménagement majeurs intégrée ou
partielles, coordonnées par de grands opérateurs publics, mixtes ou privés

La realisation de cette Zone ne pourra avoir lieu qu'aprés homologation d'un plan
d'aménagement, ou d'un plan de lotissement couvrant I'ensemble ou partie de la zone,
et la réalisation des infrastructures el des equipements publics , articulés par des
espaces publics majeurs, et par une trame verte a créer, le tout en cohérence avec le
nouveau réseau de transports publics proposé dans le cadre du projet de plan
d'aménagement.

A l'intérieur de cette zone et en attendant l'aboutissement des études d’aménagement
opérationnelles, toute construction est interdite.
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TITRE VI
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NF

Article 1-NF : Définition de la zone

La zone naturelle NF est une zone de protection de site totale, constituée par des
espaces naturels qu'il convient de protéger en raison de la qualit¢ des paysages et
du caractére des éléments naturels qui les composent.

La réglementation applicable & ces espaces vise a :

- préserver leurs milieux naturels, protéger et mettre en valeur leurs paysages,

- réaffirmer leur vocation de promenade et d'espaces de loisirs de plein air, en
rendant accessibles aux citadins des lieux de détente et de convivialité, des
activités récréatives et pédagogiques.

Article 2-NF : Types d’'occupation ou d’utilisation du sol interdits
Sont interdits dans la zone NF :

- toute construction et lotissement sans rapport avec le caractére et la vocation de
la zone ou gui par sa nature, dimensions, volume et aspect, serait incompatible
avec le paysage ou porterait atteinte au caractére du site, toutefois, des
constructions basses (installation ou ouvrage) de 3m de hauteur maximale
s'incorporant au paysage, sont admises si elles sont directement liées a
lentretien et la protection des sites aprés avis des services concemnes ;

- les constructions a caractére provisoire, campings et caravanes,

- louverture et I'exploitation des carriéres.

- les constructions en lisiére des foréts, conformément aux dispositions du Dahir

|
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pour le secteur précité

Séceurité

Aucune activité ne sera admise si elle pose un probléme de sécurité et notamment si
elle présente des risques :

- dincendie ;

- d’explosion ;

- d'émission de fumées polluantes.
Poliution

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population
alentours, et notamment en termes :

- de bruit ;

- de poussiére ;

- de vibrations aériennes ou transmises par le sol ;
- de fumées, vapeurs ou cdeurs.
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Article 3-NF : Gestion des espaces libres et plantations

Afin de préserver le paysage, d'améliorer la qualité de vie des habitants, de
sauvegarder et développer le biotope, il convient d'apporter un soin tout particulier au
traitement des espaces de la zone NF.

Traitement des espaces fibres :

Le traitement des espaces libres doit favoriser leur permeabilité aux précipitations et
linfiltration sur place des eaux de ruissellement, excepté sur les surfaces qui
nécessitent pour des raisons fonctionnelles ou de stabilité du sous-sol un revétement
minéral.

L’affouillement et 'exhaussement du sol ne sont admis que s'ils contribuent a
Famelioration de I'envirecnnement et de 'aspect paysager.

Les espaces libres doivent recevoir des plantations de qualité, excepté sur les surfaces
qui nécessitent pour des raisons fonctionnelles un revétement minéral.

Les traitements paysagers — végétaux ou minéraux - doivent respecter la composition
d'ensemble des espaces concernés.

Protection des plantations, replantations :

Les arbres existants doivent élre maintenus ou remplacés. Les nouvelles plantations
doivent é&tre réalisées en fonction du caractére de I'espace, de sa vocation et des
données techniques liées a ['écologie du milieu.

Prise en compte des enjeux environnementaix

La région Capitale bénéficie d'un climat océanique tempéré avec des vents dominants
du secteur Nord-ouest.

Les aménagements doivent tenir compte de ces facteurs, notamment dans le choix
des essences des plantations et dans le traitement paysager des espaces.

Des systdémes de récupération et de stockage des eaux pluviales devront &tre créés
notamment pour les besoins d’'arrosage et de netioyage de ces espaces.
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CHAPITRE 2- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE RURALE AGRICOLE : RA

CARACTERE DE LA ZONE RURALE AGRICOLE

La zone RA comprend lensembie des terrains a vocation strictement agricole. Elle se
compose de parcelles sur lesquelies peuvent &tre réalisés 'habitat des exploitants et
les batiments annexes indispensables & Pexploitation agricole.

Un habitat dispersé sur grandes parcelies peut y étre admis dans la mesure o il
n'exige aucun équipement public.

Dang lensemble de la zone RA, il est admis Fimplantation de petites unités d'activité
agro-industrielles, si elles sont directement lices a l'agriculture ou a l'élevage et

qu'elles nécessitent un sol agricole, et sous condition qu'elles ne puissent pas étre
incorporées 2 la zone ZAE, en raison des nuisances, inacceptables en milieu urbain.

Pour éviter la dispersion de ces activités, préjudiciables au caractére rural naturel de
la zone, elles doivent tre aménagées sous forme de petits groupements, largement
ceinturées d'espaces verts, formant &écrans aux huisances entrainées par les

installations.

En outre, il est admis, en zone RA Vimplantation de petits groupes d'enseignement
primaire avec ou sans logement de fonction.

Article RA.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :
- Les lotissements de quelque nature qu'ils soient
- Les activités industrielles, autres que les activités agro-industrielles
- Les activités commerciales, de bureaux, touristiques ou hételiers

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Article RA.2 — Possibilités maximales d’utilisation du sol

Dans la zone RA, les possibilités maximales d'occupation du so! pour toutes les
constructions qui ne sont pas strictement nécessaires aux exploitations agricoles
nécessitant un sol agricole sont définies par des surfaces construites au sol et des
dimensions de terains.

- La surface maximale construite au sol est de 1 % de la surface du terrain.

- Les parcelles de terrains devront aveir une superficie minimale de cing hectares
et une largeur minimale de 150 m.

- Une seule construction de type vitla sera autorisée par parcelle.

Si l'acte d’acquisition d’une parcelle de terrain a eu date certaine avant la date
d’homologation du plan d'aménagement, la superficie minimale nécessaire pour
édifier une construction de type villa est ramenée a 10.000 m*. Dans ce cas, la surface
maximale construite au sol ne pourra dépasser 2 % de la surface du terrain et 500 m?
de planchers hors ceuvre. Seuls les agriculteurs résidents pourront construire une
habitation pour leurs besoins propres sur les terrains de sup ¥Susuce a 10.000
mZ, :
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Article RA3 - Implantation deg constructions par rapport aux emprises
publigues :

Toutes construction doit observer un recul de :

- 20 m par rappont a I'emprise des pistes classées
- 30 m par rapport & 'emprise des routes secondaires
- 50 m par rapport a 'emprise des routes principales

Article RA.4 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans la zone RA, les constructions doivent respecter un recul minimal de 15m par
rapport & toutes les limites séparatives.

Article RA.5 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

un méme terrain

La distance minimale séparant deux constructions sur une méme propriété sera égale
a deux fois la hauteur de Ia construction Ia plus élevée : L > 2 H.

Article RA.6 — Stationnement des véhicules

Les stationnements des véhicules doit étre assuré en dehors de la voirie publigue.




ANNEXES

DEFINITIONS
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» Alignements

L’alignement approuvé est la définition des voies publiques au droit des propriétés
riveraines.

L'alignement projeté est la délimitation des voies publigues envisagées au droit des
proprietés riveraines.

> Artisanat :
Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercées des
activités de production, de transformation, de réparation ou de prestation de service
relevant de I'artisanat.

Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas
représenter plus de 1/3 de la §.H.O.N. totaie

> Baies constituant I'éclairement premier de piéces principales :

Les baies constituant [|'éclairement premier de piéces principales ont les
caractéristiques suivantes :

- elies disposent d'une hauteur d’allége fixée a 1,00 métre au maximum, d’une
largeur de vue et d'un prospect conformes aux dispositions de chaque zone ;

- elles possédent, dans le cas de piéces traversantes ou de pieces d’angle
délimitées par deux ou plusieurs fagades, la plus importante superficie cumuiée
de clair de jour en fagade.

» Bureaux:

Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d’organismes publics
ou privés ou de personnes physiques et ol sont exercées principaiement des
fonctions telles que direction, gestion, études, cenception, informatique, recherche
et développernent, ainsi que tous locaux ne relevant pas des autres destinations
citées dans la présente rubrique.

» Coefficient d'occupation des sols

Le Coefficient d’Occupation des sols est le rapport entre la somme cumulée de
toutes fes surfaces de planchers hors ceuvres netles, couverts et habitables et la
surface de la parcelle ;

La surface de plancher hors ceuvre nette est égale a la surface de planchers hors
ceuvre brute aprés déduction :

- des sous-sols non aménageables et le cas échéant des combles ;
- des toitures terrasses, balcons, loggias et surfaces non closes en RD.C ;

- des planchers hors ceuvre aménagés en vue du stationnement dans les limites
imposees par le réglement.

Le Coefficient d'Occupation des sols, s'appligue a I'ensembie du terrain a l'exclusion
des surfaces réservées a des équipements publics, des voies d'aménagement et
des espaces verts. |l se calcule sur la parcelle existante aprés ie morcellement ou le
lotissement dans les zones.

En aucun cas, la division ou le morcellement d'une unité fonciére, construite ou non
ne peut entrainer de nouveaux droits a construire.
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» Coefficient d’utilisation des sols

Le coefficient d’utilisation du sol correspond a la surface constructible autorisée au
sol {déduction faite des zones de recul sur limites mitoyennes et sur voies).

Le Coefficient d'utilisation des sols, s’applique a I'ensemble du terrain a 'exclusion
des surfaces réservées 3 des équipements publics, a des voies d'aménagement et
des espaces verts.

> Collectif : Voir logements collectifs.

» Cour

On appelle cour tous les espaces libres a lintérieur des parcelles sur lesquelles les
piéces d'habitations et de travail des bétiments qui les bordent prennent jour et air.

» Commerce :

Cette destination comprend les locaux affectés & la vente de produits ou de services
et directement accessibles i la clientéle, et leurs annexes (a 'exception des locaux
relevant de la destination artisanat définie ci-aprés).

Pour é&tre rattachés & cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas
représenter plus de 1/3 de [a S.H.O.N. totale.

> Courette

C’est une cour de dimension réduite sur laquelle aucune pi¢ce d’habitation ou de
travail ne prend jour et air.

» Cour commune

Servitude que les propriétaires de terrains ont la faculté de ménager entre leurs
batiments.

Elle doit &tre instituée par un acte authentique.

» Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif :

Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :

- les iocaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux
ou nationaux destinés principalement a 'accueil du public ;

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services de secours, de lutte contre lincendie et de police (sécurité,
circulation...) ;

- les créches et haltes garderies ;

- les établissements d'enseignement maternel, primaire, secondaire, technique
ou professionnel ;

- les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche,
et les établissements d'enseignement supeérieur ;

- les établissements judiciaires ;

- les établissements de santé : hdpitaux (y compris les locaux affectés a la
recherche), cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour,
résidences médicalisées... ;

- les établissements d'action sociale ;




les résidences sociales ;

les établissements culturels et les salfles de spectacle spécialement aménagées
de facon permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou
des représentations d’art dramatique, lyrique ou chorégraphique ;;

les établissements sportifs ;
les lieux de culte ;
les parcs d’exposition ;

les batiments ou installations techniques congus spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains ;

les locaux destinés a héberger des enfreprises dans le cadre d'une politique de
soutien a 'emploi (h&tels d’activité, pépiniéres, incubateurs) ;

les « points-relais » d’intérét collectif pour la distribution des marchandises.

> Emprise au sol des constructions : Voir pourcentage d’emprise.
» Servitudes architecturales

Ensemble de batiments dont les fagades et les toitures sont soumises a des régles
particulidres (matériaux imposés, dimensionnement architectonique, couleurs,

ouvertures, efc.}).
» Entrepdt :

Cette destination comprend les locaux d’entreposage et de reconditionnement de
produits ou de matériaux. Sont assimilés & cette destination tous locaux
d’entreposage liés & une activité industrielle, commerciale ou artisanale lorsque leur
taille représente plus de 1/3 de la S.H.O.N. totale, et de fagon pius générale tous
locaux recevant de la marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux
particuliers dans lesdits locaux.

» Limites séparatives

Une limite séparative est dite latérale si elle intercepte I'alignement.

Une limite s&parative est dite de fond de parcelle si elle n'intercepte pas alignement.
» Logement (ou habitation) mono familial

Constructions destinés & abriter une seule famille.

» Logement (ou habitation) collectif

Construction comprenant plusieurs logements.

» Logements (ou habitation ou maison) individuel

Construction ne comprenant qu’un logement.

» Lot : Voir parcelle.

PP Arrond: Hysame O de Solé - Persion EF - Aouit 2007
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» Marge d’isolement
Pour chaque propriété, la marge d'isolement recouvre une bande de terrain non
constructible d'une profondeur définie par le réglement ou le document graphigue
du plan d’'aménagement. Cette bande est mesurée a partir de tout point de la ou des
limites séparatives des propriétés au-dela de la marge de recul {voir ci-dessous).

» Marge de recul

La marge de recul est un espace libre de toute construction, ménagé en bordure de
voie ou de domaine public. Sa situation et sa profondeur sont indiquées au plan
graphique ou résultent de dispositions prévues au reglement.

Elle doit 8tre aménagée en espace vert.
Elle se mesure A partir de l'alignement.

» Minimum parcellaire
Minimum de superficie que doit avoir une parcelle de terrain obtenue aprés division,
morcellement ou lotissement pour étre constructible.

» Habitation :

Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction
et les chambres de service. Elle exclut les logements visés dans la définition de
Ihébergement hételier. Elle inclut les chambres d’hites et les logements mis a
disposition occasionnellement en cas d'absence de durée limitée de leurs occupants

en titre.

Les ateliers utilisés par des artistes résidant sur place sont considérés comme des
annexes a habitation a condition que la S.H.O.N. d’habitation proprement dite soit
au moins égale 3 50 % de la $.H.O.N. occupée par les artistes. Dans le cas contraire
ils sont assimilés a ['artisanat.

Pour {'habitation affectée au logement social, voir L.ogement locatif social.

> Hébergement hotelier :
Cette destination comprend les établissements commerciaux d’hébergement
classés, ou ayant vocation a 'étre, de type hotels et résidences de tourisme.

> Piéces principales
Piéces destinées au séjour, au sommeil et au travail et comprenant les chambres
isolées.

> Parcelle :
Unité fonciére qui correspond a la surface minimale réglementaire ouvrant les droits
a construire et sur laquelle s'appliquent le COS et le Coefficient d'Emprise.

En cas de division chacune des nouvelles une unité fonciére devra respecter les
régles de construction définies dans le réglement de la zone.

» Piéces de services

Est considéré comme pigce principale toute piéce destinée au séjour, au sommeil
ou au travail d’'une maniére continue Salle d'eau, cabinet d'aisance, buanderies,
débarras, séchoirs, dégagements et dépendances. (Voir baies constituant
I'éclairement premier de piéces principales).
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» Pourcentaqge d’emprise au sol

Le pourcentage d’emprise au sol est le rapport de la surface hors ceuvre de la ou
des constructions, mesuré au niveau du sof & la surface de la parcelle aprés mise a
l'alignement.

» Prospects
Par rapport aux voies et emprises publiques.
En chaque point du périmétre d'une construction, le prospect est la mesure de
I'horizontale normale au périmétre en ce point limitée & sa rencontre avec
I'alignement opposé.

> Vue directe

Espace libre a réserver au droit des baies pour assurer l'éclairement et l'aération
des piéces principales. Sa largeur doit &tre au moins égale a 4m. La vue directe
matérialise un plan horizontal, rectangulaire, perpendiculaire & la baie et situéa 1m
au-dessus du niveau du plancher.

¥ Yue principale :
Voir baies constituant l'éclairement premier de piéces principales

» Zonage

Réglement organisant la répartition d’un territoire en zones et fixant pour chacune
d'elles le genre et les conditions de l'utilisation du sol.
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ANNEXES

Mode d’Application de la Grille Normative des Equipements a prévoir au
niveau des Lotissements
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Grille Normative des critéres d’insertion des équipements collectifs :

Critéres Distance ou temps de Seuif maximum de Surface Nbre de
Equipement desserte programmation minimale m* niveaux
Ecole primaire 1.5 km 20 mn 8000 hab 4000 R+2
Coliége 2.25 km 30 mn 16.000 hab 8000 R+3
Lycée 2.25 km 30 mn 32.000 hab 10.000 R+3
Centre de santé urbain 2 km 30 mn 20.000 hab 500 R+1
Maison de jeune 153225 [20a30mn |20.000 hab 800 R+2
km
Foyer féminin 154225 [204a30mn |Variable 800 R+2
km
Mosquée de quartier 300 m 5 mn Variable 200 RDC
Mosquée de vendredi 600 m 10 mn Variable Variable RDC
Poste de police de 1.5 km 20 mn 1.000 hab 100 RDC
proximité
Four 750 m 10 mn 1.000 hab 100 RDC
Hammam 750 m i0mn Variable 200 RDC
Marché couvert + de 2.5 km [+de 30 mn_ [Variable Variable
Marché de plein air + de 2.5 km [+de 30 mn__ |Variable Variable
Arrondissement de police |+ de 2.5 km {+de 30 mn |20.000 hab 1000 R+2
Terrain de sport 500 4 1500 {10 a 20mn |Variable 2000
m
Grand jardin public >4750m [>da10mn_ |[1.000 hab 6 ha
Petit jardin public 3004700 |(10mn Quartier/Arrondissem 450
m ent
Maison de service public *|1.54225 [20a30mn 600 R+1
km
Densité 200 logements a I'hectare
Tailte des lotissements <al 1<a5 5¢ 310 10<420 | 20<as0 > as0
{superficie en ha
Seuil de population [hab) <1000 <5000 (<10000 | <20000 | <50000 Pius de
50.000
Equipement
Petit Jardin . . . » . .
Four . . . . . .
Hammam . - » . . .
Mosquée de guartier . . . . . .
Poste de police de proximité o) . . . . .
Ecole primaire . . . .
Maison du service public . .
Collége [ . - ™
Mosquée du vendredi . . . .
Arrondissement de police o . .
Lycée ™
Maison de jeunes o .
Foyer féminin o) .
Terrain de sport .
Grand jardin public ou parc °
Centre de santé o] o
Marché couvert

e Equipement a programmer o

PPA Arrond_Hysaine — C. de &
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Densité 100 logements a I"hectare

Taille des lotissements
{superficie en ha

<al

1<as

5<a10

10<a 20

20< 4 50

> 350

Seuil de population {hab}

< 500

< 2500

< 5000

< 10 000

< 25 000

25.000 + de
50.000

Equipement

Petit Jardin

Four

Hammam

Mosquée de quartier

Poste de police de proximité

Ecole primaire

Maison du service public

Coliége

* (80

Mosquée du vendredt

Arrondissement de police

Lycée

Maison de jeunes

Foyer féminin

Terrain de sport

Grand jardin public ou parc

Centre de santé

o

s  Equipement 3 programmer

o Programmation possible en fonction du site

d‘Implantation

Densité 30 Iogements a hectare

Tallie des lotlssements
{superficie en ha)

<al

135

5<310

10<320

20< 3 50

> A50

Seuil de population {hab)

< 150

<750

<1500

<3000

<7500

Plus de 7 500

Equipement

Petit Jardin

Four

Hammam

Maosquée de quartier

Poste de police de proximité

ole|ele

Ecole primaire

ole |e|le s|e

College

Q

Mosqguée du vendredi

+ Equipement 3 programmer

o

Programmation passible en fonction du site d"implantation
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Densité 50 logements a 'hectare
Taille des lotissernents <al 1<as S<al10 10<320 | 20<a50 > as0
{suparficie en ha
Seuil de population (hab) < 250 <1250 | <2500 < 5000 < 12500 12.500 3
plus de
50.000
Equipement
Petit Jardin . . . . ™
Four ] [ . * .
Hammam - ' . - .
Mosguée de quartier . . . . )
Poste de police de proximité . .
Ecole primaire . »
College .
Mosquée du vendredi . .
Arrondissement de police .
Lycée .
Maison de jeunes o’ .
Foyer féminin (o} .
Terrain de sport s
Grand jardin public .
Centre de santé el .
« Equipement a programmer o Programmation possible en fonction du site
d’implantation
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ANNEXES

NOMENCLATURES DES VOIRIES,
DES EQUIPEMENTS PUBLICS
ET
PRIVES D’INTERET GENERAL

La superficie est approximative et ne sera définitive qu'apres les La
superficie est approximative et ne sera définitive qu'aprés les opérations
topographiques de délimitation. En cas de contradiction,

La superficie graphique prime

Toutes les réserves fonciéres des lotissements autorisés, prévues pour la
réalisation des équipements publics ne sont pas assujetties a l'application
de l'article 28 de la loi 12-90.

Ces réserves sont indiquées a titre indicatif sur le tableau par la mention
«Equipements de lotissement Autorisé Ne Varietur »
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1- VOIRIE

1.1 - Voies carrossables

Font ou feront partie du domaine public les routes, chemins piétons avenues, boulevards rues
et impasses figurés sur le plan d’'aménagement et énumérés, avec leur largeur d’emprise, au
tableau ci-aprés .

VOIES Etat Emprise Observations | Planche

Domaine public de 'état
RN N6 Existante 100 Avenue Hassan Il

. Avenue Sidi Med
RP4008 Existante 50 Ben Al Hassan
RP4029 Existante 35-40
RP4006 Existante 40 Avenue Zarbia
Voles d’aménagement

. . 47-48-
SHSA1 Existante 30 Route Sid Chafi 49

. Voirie de 44-45-
SHS.2 Existante 30-60 Technopolis 47-48
SHS-3 Acréer 12 41
SHS4 A créer 20-30 40-43
SHS-5 A créer 15-20-25 43
SHS-6 A créer 15-20 35-39
SHS-7 Existante extension 12 KOM 35
SHS-8 Existante 12-15 KOM 31-35

. . Kariat Qulad
SHS-9 Existante 12-20 variable Moussa (KOM) 35-36
SHS-10 A créer 20 i 3631

. 36-37-

SHS5-11 A Créer 30-40-60 Termme-Plein Central 41
SHS-12 A créer 12 41
SHS-13 A créer 12 35-36
SHS-14 A Créer 12-15 40
SHS-15 Existante extension 15 44
SHS-16 A Créer 15 44
SHS-17 Existante extension 20 41-44
SHS-18 Existante extension 12-15-20 44
SHS-18 Existante extension 20 44
SHS-20 Existante extension 12-15-20 44
SHS-21 A Créer Z0-30 38
SHS-22 A Créer 12-15-2Q 47
SHS-23 Existante 25 Avenue Hassan Il 43-44
SHS-24 Existante extension 20-30-40
SHS-25 Existante extension 20-25-30
SHS-26 A Créer 15
SHS-27 A Créer 12
SHS-28 Existante extension 30-35-40

PPA Arrond: Hssame O de Salé - _Version EP - doit 2047

76/94




PPA Arrondi Hssaing  C e Safé - ersion EF - Aoy 2007

S 3
- v “‘:’u - |.
d‘

VOIES Etat Emprise Observations Planche
I SHS-29 Existante extension 15-25-30 44-47
SHS-30 Existante extension 20-25 35-40
I SHS-31 A Créer 15-20-25 40
SHS-32 A Créer 20 36-40
SHS-33 Existanfe extension 20-30 36-40
l SHS-34 Existante extension 15-20 3640
SHS-35 Existante extension 20-25 36-40
l SHS-36 Existante extension 20 36-37
SHS-37 A Créer 20 43
SHS-38 Existante extension 30 37
l SHS-39 A Créer 20 se 8-
SHS-40 A Créer 20-12 37-41
I SHS41 Existante extension 1520 36
Mail d'équipement
SHS-42 A créer 20 administratif 41-44
l SHS43 Existante extension 30-35 414':3'
I SHS-44 A Créer 15-25 41:13'
SHS-45 Existante extension 15-30 Terre-Plein Central 44
SHS46 Existante extension 12-20 41-44
l SHS-A47 Existante extension 15-30 40
SHS-48 Existante extension 30-40-50 Terre-Plein Central 40;:3'
l SHS-49 Existante extension 20-30-40 Terre-Plein Central 40
. . 40-
SHS-50 Existante extension 15-20 4340-41
I SHS-51 A Créer 20 36;87'
l SHS-52 Existante extension 20 44
. - 41-43-
SHS-53 Existante extension 20 4446
SHS-54 Existante extension 15.25 44
l SHS-56 A Créer 15-25 47
SHS-56 A Créer 30 44:?‘6’
' SHS-57 A Créer 15.20-25 44:7‘6“
l SHS-58 A Créer 20 44;37'
SHS-59 A Créer 20 47
l SHS-60 A Créer 20 47
SHS-61 A Créer 25 47
SHS-62 A Créer 20 47
l SHS-63 A Créer 15 47
' 17194




1.2 — Chemins piétons

Dénomination | Affectation Etat Su:»:rnf::: le Observations Planche
CcP1 Chemin Piéton | A créer 6235 37
s Prévu dans le cadre d'un 40
CcP2 Chemin Piéton | A créer 580 lotissement
- . Prévu dans le cadre d'un 43
CP3 Chemin Piéton | A créer 2415 lotissement
CP4 Chemin Piéton | A créer 423 40
s , Prévu dans le cadre d'un 40
CP5 Chemin Piéton | A créer 575 lotissement
Chemins Piétons Existants A créer (prévu dans le A créer

cadre de lotissement)

MNombre Superficie Nombre Superficie Nombre Superficie | Nombre  Superficie

5 10228 0 0 3 3570 2 6653

1.3 - Places publigues a dominantes minérales

Les espaces publics minéraux a créer tels : les quais, places, placeties et esplanades et promenades
comprennent des aires publiques & l'intérieur de la ville de Salé servant de lieux de rencontre et de
séjour en plein air au profit des habitants et usagers de cette ville. Outre I'équipement, I'éclairage et
le mobilier urbain, les grandes places, esplanades et belvédéres devront comporter des Bornes de
Réseau Internet WI-Fi Public.

Dénomination Affectation Etat s“:::‘if le Observations Planche
Place publique Prévu dans le cadre
PL1 A créer 13086 d'un lotissement 43
Place publique Prévu dans le cadre
PL2 A créer 425 d'un lotissement 40
PL3 Place liée 3 M4 | A creer 2645 41
Place publique Prévu dans le cadre
PL4 A créer 1249 d'un lotissement 40
PLS Place publique | Existant 3580 43
PL6 Place liée a M9 | Existant 2320 43
PL7 Place publigue | Existant 1420 43
PL8 Place publique | A creer 3150 41
PLS Place publique | Existant 6056 46
Place publique Prévu dans le cadre
PL10O A créer 8580 d'un lotissement 36
PL11 Place publique | Existant 4610 35
PL12 Place publique | A créer 875 35
Place publique Place publique a
ameénager le long de
PL13 A créer 21167 la conduite de 36-40
IONEP
PL14 Place publique | A créer 6120 NV N | 40
PL16 Place plantee A créer 3085 ,/ T’/ \\"Q
PL16 Place publique | Existante 1435 S '
78/94
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Dénomination Affectation Etat Su':):::: ie Observations Planche

PL17 Place publique | A créer 2320 41
Ptace publique Prévu dans le cadre

PL18 A créer 1295 d’un lotissement 44

A créer (prévu dans le

Places Existants cadre de lotissement)

A créar

Nombre Supericie Nombre Superficie Nombre Superficie | Nombre  Superficie
18 66186 6 13970 6 34021 6 18495

1.4 — Parcs de stationnement

Dénomination Affectation Etat Su;:: ::f ie Observations | Planche
Prévu dans e
PS1 Parc de Stationnement | A créer 1575 cadre d’'un 35
lotissement
PS2 Parc de Stationnement | Existant 1195
PS3 Parc de Stationnement | Existant 490 35
PS4 Parc de Stationnement | Existant 920 36
PS5 Parc de Stationnement | A créer 800 36
Lié a la mosquée
PS6 Parc de Stationnement | A créer 1580 (W23 el 3
la commune
PS7?7 Parc de Stationnement | A créer 2135 41
PS8 Parc de Stationnement | Existant 1205 43
PS9 Parc de Stationnement | Existant 1160 43
PS10 Parc de Stationnement | Existant 985 43
PS11 Parc de Stationnement | Existant 845 43
PS12 Parc de Stationnement | Existant 1150 43
P513 Parc de Stationnement | Existant 835 43
PS14 Parc de Stationnement | Existant 890 44
PS15 Parc de Stationnement | Existant 1200 44
PsS16 Parc de Stationnement | Existant 570 44
PS17 Parc de Stationnement | Existant 1060 44-45
PS18 Parc de Stationnement | Existant 1055 47
PS19 Parc de Stationnement | Existant 2155 47
PS20 Parc de Stationnement | Existant 2400 47
PS21 Parc de Stationnement | Existant 1455 47
PS22 Parc de Stationnement | Existant 1035 4447
PS23 Parc de Stationnement | Existant 900 aNaopN| 48
P524 Parc de Stationnement | Existant 2620 *5?1/: —-—m\(‘ 46
PS25 Parc de Stationnement | A créer 1483 [/Prdvu’ “dans le|[¥
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Dénomination Affectation Etat Sug:ﬁ:: '® | Observations | Planche
cadre d'un
lotissement
Prévu dans le

PS26 Parc de Stationnement | A créer 185 cadre d'un 35
lotissement

PS27 Parc de Stationnement | Existant 245 43

PS28 Parc de Stationnement | A créer 8093 48-47

PS29 Parc de Stationnement | A créer 1520 35

PS30 Parc de Stationnement | A créer 1730 40

PS31 Parc de Stationnement | A créer 4110 Liée a G57 36

. . Parc de

PS32 Parc de Stationnement | Existant 1520 Stationnement 40

PS33 Parc de Stationnement | A créer 9865 49
Lié a l'académie 41

PS34 Parc de Stationnement | A créer 3770 Mohammed V| de
football

PS35 Parc de Stationnement | A créer 1130 Lié a2 S12 et P28 40

A créer (prévu dans le
Parking Existants cadre de lotissement) A créer
Nombre Superficie Nombre Superficie Nombre Superficie | Nombre Superficie
35 84146 22 28090 3 3223 10 34833
2. ESPACES VERTS

2,1 - Espaces verts publics

Le Projet de Plan d’Aménagement réserve un certain nombre de terrains aux espaces veris
publics : grands espaces boisés, jardins publics, squares, mail planté, places plantées.., qui sont
indiqués sur le plan d'aménagement et la nomenciature, prévus ci-aprés, en précise |a nature, qu’ils
soient existants, 4 conserver ou 4 développer ou a créer.

PP Arrondr Hysaime - O de Sed - Version EP - Aot 2047

Dénomination | Affectation Etat Suep: '::fie Observations Planche
A créer Prévu dans le cadre d’un
V1 Espace vert 166 lotissement 40
Jardin A créer Prévu dans le cadre d'un
V2 X 366 lotissement 40
public
A créer Prévu dans le cadre d'un
V3 Espace vert 770 lotissement 44
'/ Espace vert | A créer 2445 Kariat Oulad Moussa 35
existant Prevu dans le = :
Vs Espace vert 2980 lotissement (\‘-}'3“ * 46
A aménagér N\
V6 Espace vert | Existant 230 : \ 31 \é*
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Dénomination | Affectation Etat Su::r::: e Observations Planche
I V7 Espace vert | Existant 365 35
V8 Espace vert | A créer 1325 35
l Ve Espace vert | Existant 455 36
. Prévu dans le cadre d'un
l Vil Espace vert | A créer 1745 lotissement 36
V11 Espace vert | A créer 4540 36-37
) Marge d'isolement « projet 45-47-
l Vi2 Espace vert | A créer 570100 Technopolis » 48-49
Vi3 Espace vert | A créer 1680 40
' V14 Espace vert | A créer 1200 41
Prévu dans le cadre d'un
V15 Espace vert | A créer 562 iotissement 41
. Prévu dans le cadre d'un
l V16 Espace vert | A créer 3580 lotissement 41
Mail planté le long de ia
voie d’'aménagement
l V17 Espace vert | A créer 12255 pouvant recevoir des 41
espaces de jeux pour
enfants et d'animation
l Jardi A créer Prévu dans le cadre d’'un
V18 ardin 1800 | lotissement 41
public
I V19 Espace vert | A créer 5775 35-39
V20 Espace vert | Existant 1285 43
l V21 Espace vert | Existant 2455 43
V22 Espace vert | Existant 275 43
Prévu dans le cadre d'un
l V23 Espace vert | A créer 2345 | o et 43
V24 Espace vert | Existant 720 43
l V25 Espace vert | Existant 675 43
V26 Espace vert | Existant 715 43
' V27 Espace vert | Existant 730 43
Mail planté le long de ia
voie d'aménagement
l V28 Espace vert | Existant 34255 | pouvant recevoir des 43-44-48
espaces de jeux pour
enfants
Prévu dans le cadre d'un
l V29 Espace vert | A créer 3010 | o 08NS 44
V30 Espace vert | Existant 3285 44
, Prévu dans le cadre d'un
' V31 Espace vert | Existant 3720 lotissement 44-47
Prévu dans le cadre d'un
l V32 Espace vert | A créer 795 lotissement 47
Va3 Espace vert | Existant 2080 P 47
V34 Espace vert | Existant | 2950 @’«‘“‘39"’*;‘_ 47
l V35 Espace vert | Existant 640 7T ﬁx\ 47
\E 1
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Dénomination | Affectation Etat Suep: '::f e Observations Planche
V36 Espace vert | Existant 720 44
V37 Espace vert | A créer 187495 44-4547
Prévu dans le cadre d'un
visg Espace vert | A créer 420 lotissement 44
V39 Espace vert | A créer 4025 37
V40 Espace vert | Existant 1815 43
V41 Parc urbain | A créer 13485 38
V42 Parc urbain | A creer 5165 35-36
V43 Espace vert | A créer 515 39
Va4 Espace vert | Existant 1180 31
Parc urbain | A créer
V45 public 8140 41
V46 Espace vert | A créer 5225 38-37
Square . Prévu dans le cadre d'un
V47 Planté Existant 1920 lotissement 47
. Prévu dans le cadre d'un
V48 Espace vert | Existant 2015 lotissement 41
A créer (prévu dans le
Espaces verts Existants cadre de lotlssement) A créer
Nombre Superficie Nombre Superficie Nombre Superficie | Nombre  Superficie
48 902574 22 65475 11 15569 15 823450

3- EQUIPEMENTS PUBLICS

Le Projet de Plan d’Aménagement réserve des terrains pour des équipements publics de
différentes natures. L'occupation de ces terrains pour foute autre destination, notamment les
lotissements ou la construction de logements autres que ceux qui sont indispensables au
fonctionnement de ces équipements, et interdite, & I'exception des affectations provisoires
autorisées selon les modalités de l'article 28 du dahir du 17 juin 1992.

Les Equipements Publics sont localisés sur le projet de plan d'aménagement et les nomenclatures
ci-aprés précisent, qu'it s'agisse d’équipements existants ou d'équipements A créer, leur nature et
leur affectation.

3.1-Administrations

Dénomination Affectation Etat Su:: r“f:'::ie Observations Planche
Arrondissement urbain Prévu dans le

A1 Hssain et centre socio Existant 3486 cadre d'un 31
culturel lotissement

A2 Ligue Marocaine pour la Existant 1645 43

protection de I'enfance

Prévu dans le

A3 Equipement communal | A créer 235 cadre d'un 35
|

A4 Annexe administratif | Existant | 1320 A3 XTI 35

A5 Commissariat de police | Acréer | 5060, )/~ \4\ | 35
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I Dénomination Affectation Etat Su::rr:"i:: ' | Observations Planche
AB Cercle de Hssain Existant 780 36
A7 Commissariat A créer 2400 36-40
l A8 Arrondissement Police | A créer 2575 41
Prévu dans le
I A8 Protection Civile Existant 3054 cadre d’'un 43
lotissement
Prévu dans le
l A10 Commissariat de Police | Existant 1485 cadre d'un 43
lotissement
Prévu dans le
A11 Arrondissement Urbain | Existant 1995 cadre d'un 43
I lotissement
Prévu dans le
A12 Recette Municipale A créer 895 cadre d'un 44
l lotissement
' Prévu dans le
A13 Commissariat de Police | Existant 1485 cadre d'un 44
l lotissement
Prévu dans le
Al4 Arrondissement Urbain | Existant 1990 cadre d'un 47
l iotissement
Contrdle Provincial des Prévu dans le
A15 Engagements des Existant 985 cadre d'un 47
I Dépenses Iotissement
Prévu dans ie
A16 Perception Existant 1661 cadre d'un 47
' lotissement
A17 Conservation fonciére Existant 2000 47
Prévu dans le
l A18 Garde muriicipale Existant| 5490 | cadre d'un 47
lotissement
A19 Gendarmerie Royale Existant [ 1199830 37
l A20 ONEP Existant 20735 37
A21 Commissariat de police | A créer 1845 31
l Prévu dans le
A22 Arrondissement Urbain | A créer 2550 cadre d'un 40
lotissement
l A23 Poste de Police Acréer | 1855 41
A24 3“"""'5?’9’“‘*“‘ urbain | Foistant | 2050 44
l e Hssaine
.. . . A créer {prévu dans ie
Administrations Existantes cadre de lotissement) A créer
l Nombre Superficie Nombre Superficie Nombre Superficie | Nombre Superficie
24 188536 16 71021 3 3rso S 13735
| >
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3.2-Services publics I
Dénomination Affectation Etat S":: '::f e Observations Planche
P1 Réservoir REDAL | A créer 4175 43 I
P2 Redal Existant 17710 36
Prévu dans le I
P3 PTT A créer 2750 cadre d'un 36
lotissement
P4 Redal Existant 23730 36 I
Equipement de
Développement
Humain et Social : .
P5 centre de lutte A créer 3310 37
contre
comportements .
addictifs
Eguipement de
Développement
Humain et Social :
PB centre de A créer 2880 37
consolidation des
compétences des I
jeunes
P7 MCL A créer 5675 41
Prévu dans le .
P8 Equipement public | A créer 1005 cadre d’'un 41
lotissement
P9 Maison des Jeunes | Existant a68 43 I
P10 Marché public Existant 2900 40-43
Station de . I
P41 Pompage Existant 3100 43
P12 Centre Culturel Existant 4555 43
P13 Marché Public Existant 54860 43 I
Prévu dans le
P14 PTT Existant 1010 cadre d'un 43 .
lotiseement
Prévu dans ie
P15 REDAL A créer 960 cadre d'un 43
lotissement .
P16 Perception Existant 1075 43
Prévu dans le I
P17 Maroc Telecom Existant 2480 cadre d'un 43
lotissement
Prévu dans le I
P18 Maison des Jeunes | Existant 1295 cadre d'un 43
lotissement
Prévu dans le
P19 Jardin d’Enfants Existant 455 cadre d’un 43
Iotlsse;aam
Piscine semi- ndek
P20 olympigue et A créer 3744 dfedin ~2% 44 &‘ I
Maison de Jeunes 4 jﬂt}ésement\ \ =
P21 PTT A créer 505 |[Pfévudans le E1EY I
CT% fr :
84194 W\ e L ’;};’A |
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Dénomination Affectation Etat Su:::“'i:: e Observations Planche
I cadre d'un
lotissement
l P22 Maroc Telecom Existant 1415 44
Frévu dans le
P23 Redal A créer 505 cadre d’un 44
I lotissement
Prévu dans ie
P24 Marché Public A créer 2468 cadre d'un 44-47
I lotissement
Prévu dans le
P25 Centre Culturel A créer 2838 cadre d'un 46-47
I iotissement
- Prévu dans e
P26 aﬂ:%hi?:e A créer 2000 cadre d'un 47
P lotissement
l Prévu dans le
P27 PTT A créer 1311 cadre d'un 44
lotissement
I P28 Perception A créer 1460 40
P29 Gare Multimodale | A créer 15015 46-47
' P30 Dar Attaliba Existant 2420 as
Centre d'insertion
P31 et d’aide par le A créer 66760 33-37
I travail CIAT
P32 Médiathéque A créer 3945 35-39
. P33 MCL A créer 1260 30
Village des Métiers
d'Artisanat (Atefiers
meécanigues, .
I P34 toleries, A créer 5760 35
menuiseries,
I platriers..etc)
Centre de
formation
P35 professionnelle et | Existant 1425 35
. d'insertion des
' jeunes
l P36 INDH Existant 2165 35
Station urbaine
P37 (arrét taxi, ..) A créer 5395 35
. Pas Redal Existant 22502 47
P3% Marché Existant 2080 47
l P40 MCL A creéer 2520 MCL
Centre de lutte Prévu dans ie
contre les . cadre d'un
P41 comportements A créer 950 lotissement 35
' addictifs
P42 Bassin de rétention | A créer 4475 Lo ‘L'“‘cﬂf_f\4‘1-44
. . Prextu f;{ns le - N>
' P43 fg;'&i’:;“‘ public | A creer 2980 g Y@\n
lot qnt (une _ i 2 Y
I 8594 \ el /r 4 \ ﬁ :
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Dénomination Affectation Etat Su::r“f::: e Observations Planche l
partie
inconstructible
2660m?) I
Prévu dans le
cadre d'un
Equipement public lotissement (une I
P44 communal A créer 10705 partie 41
inconstructible
2476m?*) I
P45 Marché public A créer 4000 41
Atelier des arts et
P46 métiors A créer B320 41 I
Centre de solidarité | A créer
P47 pour les personnes 2005 36
_agées l
Services publics Existants 23%?;337:5::;‘“5 A créer
Nombre Superficie Nombre Superficie Nombre Superficie | Nombre Superficie I
47 265152 18 96765 14 31555 15 136832 l
3.3-Enseignement
Dénomination Affectation Etat Su;:: gf '® | Observations planche I
Ecole Jamal Eddine ,
E1 Mahyaoui Existant 7190 35 l
E2 Ecole Acharif Al Idrissi | Existant 7990 35
Frévu dans le
E3 Ecole primaire A créer 5315 cadre d'un 46 I
lotissement
Ecole Chahid Al .
E4 Hivani Existant 9675 a5 l
E5 volege lycee AlImam | gyistant | 18110 35
Ecole Yacoub Al . l
E6 Mansour Existant 6535 35
Prévu dans le
E7 Solege lycte Al Existant 7065 | cadre d'un 35 l
lotissement
E8 Ecole Chahid lahrizi Existant 2320 35
Lycée Jaber lbn . I
ES Hayan Existant 11200 35-39
Ecoie Kariat Oulad .
E10 Mousssa Existant 10360 35 I
Collége lycée
E11 Laayoun+Ecole Abd | Existant /3[510\ 35-36
Lakrim Khatibi y 2 o—dS N % l
E12 Ecole Existaq( T/ 6515 e\ 36
' }‘f') l
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l Dénomination Affactation Etat su:::,:fle Observations planche
Prévu dans le
E13 Ecole A créer 1125 cadre d'un 36
I lotissement
Prévu dans le
E14 Lycee A créer 11704 cadre d'un 36
l lotissement
Prévu dans le
E15 Ecole A créer 7667 cadre d'un 36
l lotissement
E16 college A créer 5210 36
E17 Ecole A créer 3825 40
I E18 Lycée A créer 13070 41
E19 College A créer 7300 41
l E20 Lycée A créer 11750 41
E21 Ecole A créer 4000 41
. - Prévu dans le
l E22 fq"’t'fgrﬁef"d' Ben Existant 12208 | cadre d'un 43-44
oha lotissement
Ecole Sidi Ahmed Ben . 43
l E23 Coole Existant 7155
Prévu dans le 43
E24 gﬂgi%i‘?:de"ah Existant 14841 cadre d'un
I lotissement
Prévu dans le 43
E25 Ec::l: n’:‘::;ec’ Existant 7080 cadre d'un
I ey lotissement
Prévu dans le 43
E26 Lycée Allal Al Fassi Existant 11886 cadre d'un
l lotissement
Prévu dans le 43
E27 Ecole Abdellah Sbihi Existant 7419 cadre d’'un
l lotissement
Prévu dans le 43
E28 Ecole Seddik Belarbi ] Existant 6906 cadre d'un
l lotissement
Prévu dans le 43
E20 gg:éggd’yﬁéﬁ Allal | evictant | 14858 | cadre d'un
' elia lotisgement
Prévu dans le 43
E30 Eg"'e gf'°ha'“ed Existant 7006 | cadre d'un
l rouai lotissement
Prévu dans le 43
E31 Egc;iseoﬁtgdeliah Ben Existant 6147 cadre d’un
lotissement
l Ecole Omar Ben Prévu dans le 43
E32 Abdelaziz Existant 5610 cadre d’un
© lotissement
l Prévu dans le 43
E33 Lycée Hassan li Existant 14013 | cadre d'un
I . .,;:.:;mmenf
/5 "'L*“’*PF%W ans le 43-46
E34 ITA Existant /2P6E39 'mds n &#
[ =f /< | lolisskraent
1 i i v
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Dénomination Affectation Etat Sus: ':_lif e Observations planche
Prévu dans le 43-44 l
E35 Ecole Reda Slawi Existant 5028 cadre d'un
lotisserment
Prévu dans le 44 I
E36 Collége Existant 10682 cadre d'un
lotissement
. Prévu dans le 44 I
E37 ﬁg‘ff’e AlMaghrb Al | - iceomt | 12485 | cadre d'un
lotissement
Prévu dans le 47 l
E38 h;;cr:é;;?hmed El Existant 10055 cadre d'un
lotissement
. Prévu dans le 47 I
E39 g:g:’faz?eda Existant 8775 cadre d'un
lotissement
Prévu dans le 47 I
E40 Lycée Mohammed VI | Existant 13254 cadre d’'un
lotissement
. N Prévu dans le 47 I
E41 Eg'ﬁ’égjjg‘tm”r"fgf || Existant 4979 | cadre d'un
na lotissement
Prévu dans le I
E42 Ecole Sihaouih Existant 5221 cadre d'un 4647
lotissement
, . Prévu dans le
E43 ;’é::lﬂf;:ifg"datm“ Existant 2083 | cadre dun 44 I
° lotissement
Prévu dans le
E44 Ecole A créer 65186 cadre d’un 44 I
lotissement
Prévu dans le
E45 Lycée A créer 9426 cadre d'un 44 I
lotissement
E46 Ecole Existant 5598 44
Prévu dans le I
E47 Ecole A créer 8279 cadre d'un 44
lotissement
Prévu dans le I
E43 Ecoie A créer 4233 cadre d'un 44
lotissement
Primaire collége lycee Prévu dans le I
E49 et des équipements A creer 27450 cadre d'un 44
socio sportifs lotissement
Facuité des sciences I
économigques, .
ES0 juridiques et sociales Existant 76935 37
de Salé l
E51 Ecole primaire A créer 47
ES2 Collége A créer 40 I
ES3 Ecole Amer Assafii Existant 39
E54 Ecole Hssaine Existant 39
Péle d'eéquipement , I
£S5 universitaire A créer 37 %-
™. I
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Dénomination Affectation Etat Su.::: rr::f '® | Observations planche
E56 Ecole primaire A créer 3685 40
Etablissements A créer {prévu dans le .
d'enseighement Existants cadre de lotissement} A créer
Nembre Superficie Nombre Superficie Nombre Superficie | Nombre  Superficie
56 605464 37 428479 9 797158 10 97270
3.4-Santé
Dénomination Affectation Etat Sug: r:‘i:: e Observations planche
. Prévu dans le cadre
S1 Centre Santé A créer 6930 d'un lotissement 44
Centre Meédical .
S2 Karia Existant 1565 35
; Prévu dans le cadre
83 Centre de Santé | A créer 2835 d'un lotissement 36
S4 Centre Santé Existant 735 Lotissement 36
S5 Centre Santé A créer 1415 40
S6 CSUA A créer 1590 40
Dispensaire Al .
S7 Kifah Existant 1155 35
Centre Santé .
S8 arbain Existant 980 43
Centre Santé , Prévu dans le cadre
S9 urbain Existant 515 d'un lotissement 43
Centre Santé S Prévu dans le cadre
S$10 urbain A créer 1042 d'un lotissement 47
. Prevu dans le cadre
11 Santé A créer 745 d'un lotissement 47
Equipements de Santé ExIstants tat::lrf:;gﬁ\ir;s:?nn: nlt‘; A créer
Nombre Superficie Nombre Superficie Nombre Superficie | Nombre Superficie
11 19507 5 4950 4 11552 2 3005
3.5-Sport
Dénomination Affectation Etat Sué:: ':‘,“:'e Observations planche
Centre de I'équipe .
SP1 mationale Maamoura Existant 106 466 37
SP2 Sport A créer 2680 40
SP3 Sport A creer 3000 41
Terrain de sport- , N
SP4 salle couverte Existant 3830 , . 43 ' é
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Dénomination Affectation Etat 5";’:’::5"’ Observations | planche
Equipement socio -
SPS sportif municipal Existant 5900 43
SP6 Terrain de sport Existant 1585 43
Prévu dans le
SP7 Sport A créer 1130 cadre d'un 36
lotissement
Equipement socio ;
SP8 sportif A créer 3325 39
SP9 Complexe sportif A créer 46070 47
Piscine semi-
SP10 olympique A créer 5520 47
Académie .
SP11 Mohammed Vide | A créer 12000 |JIeransdesean| 4
football
. Prévu dans le
SP12 Zone de Jeux, de A créer 10780 cadre d'un 47
sport parking lotissement
Prévu dans le
. . cadre d'un
SP13 Terrain de sport existant 4875 lotissernent 47
A amenager
Equipements sportifs Existants 2;:’?;3?;:;::1":;3 A créer
Nombre Superficie Nombre Superficie Nombre Superficie | Nombre  Superficie
13 206861 5 122 356 2 11810 6 72595
3.6-Installations traditionnelles et autres de la vie sociale
Dénomination Affectation Etat Su::m::la Observations | planche
Prévu dans le
M1 Mosaues de Existant §113 | cadre d'un 44
lotissement
Prévu dans le
M2 Mosquée A créer 400 cadre d'un 41
lotissement
M3 Mosqguée de quartier | A créer 1400 41
Mosquée de
M4 vendredi A créer 5400 41
Mosquée de
M5 vendredi A créer 2655 44
Mosquée Omar ,
Mé Bnou Lkhatab Existant 1568 47
M7 Mosguée Existant 1362 44-47
Prévu dans le
M8 Mosquée Al Aadam | Existant 14845 cadre d'un 44
lotisgenmeit -
.4 R .
M9 Mosquée Hassan il | Existant 1568 | /. .| 43
Mosquée de . & / R
M10 Mosaues Bxistant | 2000 R/ WL 43
: \ e
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Dénomination Affectation Etat S"::':f e Observations planche
M1 Mosquée et place Existant 3165 40
Prévu dans le
M12 posquan de A créer 2605 | cadre d'un 36
: lotissement
Mosquee de .
M13 vendredi A créer 2750 36
Mosquée de A la demande de
M14 Vendredi A créer 3205 la commune 35
Prévu dans le
M15 i%ﬁ:ﬁ? de A créer 4847 cadre d'un 35
lotissement
M18é Mosquee A créer 2015 35
M17 Mosquée de quartier | Existant 300 35
M18 Mosquée de quartier | Existant 370 35
M19 Mosquée de quartier | Existant 410 31
M20 Mosquée Hssaine Existant 910 35
Mosquée de
M21 Vendredi A créer 4115 47
A créer (prévu dans le
Mosquées Existantes cadre de lotissement) A créer
Nombre Superficie Nombre Superficie Nombre Superficie | Nombre Superficie
21 60983 11 31701 3 7742 7 21540

3.7-Equipements collectifs et installations d’intérét général & réaliser par le secteur

prive
Dénomination | Affectation Etat Su::rﬁ:: e Observations planche
. . Prévu dans le cadre
G1 Ecole primaire | Existant 1483 d'un lotissement 35
. Prévu dans le cadre
G2 Ecole privé A créer 2135 d'un lotissement 44-47
Equipement
G3 privé d'intérét | A créer 1785 E.Lé: ‘I‘oﬂ:'s’:&g:’dre 41
général
A créer Prévu dans le cadre
G4 Hammam 200 d'un lotissement 41
A créer Prévu dans le cadre
GS Four 100 d'un lotissement 41
Equipement
Gb6 privé d'intérét | A créer 1385 35
géneral
Ecole privée
= . Prévu dans ie cadre
G7 primaire et Existant 941 d'un lotissement 35
matemnelle
Prévu dans {e cadre
G8 Four Hammam | A créer 305 d'un lofissEmEnt ™ - 36
] . Pré cadre .
G9 Ecole privée | A créer 1165 d,q‘{%". coment 0| 38 &
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Dénomination Affectation Etat Suepne ::f'e Observations planche
Prévu dans le cadre
G110 Four Hammam | A créer 850 d'un lotissement 36
: Prévu dans le cadre
G11 Ecole privee A créer 2135 d'un lotissement 40
Equipement
G12 privé d'intérét | A créer 755 40
geéneral
Zone . Prévu dans le cadre
G13 artisanale Existant 2139 d’'un lotissement 43
Zone de
service de . Prévu dans le cadre
G14 réparation Existant 1325 d'un lotissement 43
meécanique
. . , Prévu dans le cadre
G158 Siation-service | Existant 3045 d'un lotissement 43
G16 Four Hammam | Existant 565 43
Centre Prévu dans le cadre
G17 commercial A créer 755 d’un lotissement 43
Centre . Prévu dans le cadre
G183 commercial Existant 1000 d'un lotissement 43
Equipement Prévu dans le cadre
G19 privé d'interét | Existant 1350 d'un lotissement 43
général
Centre Prévu dans le cadre
G20 commercial A créer 640 d'un lotissement 43
. Prévu dans le cadre
G21 Four Existant 205 d'un lotissement 43
, Prévu dans le cadre
G22 Hammam Existant 457 d'un lotissement 43
Centre . Prévu dans le cadre
G23 Commercial Existant 938 d'un lotissement 43
Equipement Prévu dans le cadre
G24 privé d'intérét | Existant 1410 d’'un lotissement 43
général
. , Prévu dans le cadre
G25 Cafeteria Existant 188 d'un lotissement 43
Equipement Prévu dans |le cadre
G286 privé d'intérét | Existant 1415 d’'un lotissement 43
_général
Equipement Prévu dans le cadre
G27 privé d'intérét | Existant 1414 d’'un lotissement 43
général
Equipement Prévu dans le cadre
G28 privé d'interét | Existant 580 d'un lotissement 43
général
Equipement
1 . FPrevu dans le cadre
G29 privé d'intérét | A créer 1485 , . 46
général d’un lotissement
, Prévu dans le cadre
G30 Hammam Existant 355 d'un lotissement 46
Centre Prévu dans
G31 Centre 1 | Acrer 055 |V ow)"“d*\ 46-47
Prév e cadrg- s )
G3az2 Four A créer 310 d un;(/d? ! eﬁt \ 47
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Dénomination | Affectation Etat Su::r'::ne Observations planche
Ecole Khalil . Prévu dans le cadre

G33 Abdelhafid Existant 3976 d'un lotissement 47

G34 Jardin d'enfant | A créer 225 E.Lé:?oﬁ:;]:r::ﬁ?dre 47
Cenire Prévu dans le cadre

G35 commercial A créer 1418 d’un lotissement 47
Equipement

G386 privé dintérét | A créer 1g70 | Fréwidans je cadre 47
général
Ecole privée- : 47

Ga7 commerce Existant 1772
Equipement

G38 privé d'intérét | A créer 907 E,Lé: foﬂ:::r:gﬁfdr‘" 4647
général
Hammam#ffour/

G39 équipement Existant 878 E.Lé: Lllog:;]:r:]eeﬁ?dre 47
commercial
Centre Prévu dans le cadre

G40 commercial A créer 445 d'un lotissement 47

. Prévu dans le cadre

GA1 Four Hammam | Existant 535 d'un lotissement 44-47
Equipement :

G42 privé dintérét | A créer 910 sf::‘l‘o‘t’i:::r:‘eeﬁtad‘e 4447
general
Centre Prévu dans ie cadre

G43 commercial A créer 908 d'un lotissement 44
Equipement

G44 privé dlintérét | Existant 1555 | Froviicans e cadre 44
général
Equipement

G5 privé diintérét | A créer sg2 | Frevidans le cacre 44
général
Centre Prévu dans le cadre

G46 commercial A creer 1041 d’'un lotissement 44
Centre . Prévu dans le cadre

G47 commercial Existant 1357 d’un lotissement 44
Etablissement . Prévu dans le cadre

Gas scolaire privé A créer 3210 d'un iotissement 44

G49 Aire derepos | A créer 10620 47

G50 Station-service | Existarnt 5005 46-47
Institut Al :

GS&1 Amana Existant 1085 47
Groupe

G52 i‘f"'a"e Nour | e istant 1490 36
Karaouienne
Centre . Prévu dans |le cadre

G53 commercial Existant 9050 d'un lotissement 35

G54 Clinique A créer 655 47
Centre . Prévu dans le cadre

GS5 commercial A creer 785 d’un lotissarent. . 36
Equipement e

G56 privé d'intérét | A créer 8585 &/ 36 &
général lié aux gl A\
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Dénomination | Affectation Etat Su‘:): ':‘if e Observations planche
instailations
hospitalieres
(cliniques,
laboratoire,
centre de
kinésithérapie)
Equipement . .
G57 privé d'intérét | A créer 1250 5.?;;';’;2“;2;2;‘,@ 41
général
Equipement .
G58 privé d'intérét | A créer 15045 | fofizgzn'feﬁfd'e
général
Centre .
G59 commercial Existant 3580
Equipements Privés Existants grf::’gﬂ';‘l':s:;";g A créer
Nombre Superficie Nombre Superficie Nombre Superficie | Nombre Superficie
59 111508 28 49082 25 41166 6 21250
3.8-Cimetiore
Dénomination Affectation Etat Superficie en m* | Observations | planche
C1 Cimetiére Existant 7100 40
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